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Oldenburg - Alexandersfeld
Doppelhaushélfte mit Potenzial in Top
Alexandersfeld / Oldenburg
Property ID: 25026057n
=7
n-poll.com
PURCHASE PRICE: 199.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 78,31 m2 « ROOMS: 3 « LAND AREA: 518 m?
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25026057n
ca. 78,31 m?
Gabled roof
3

2

1

1937

1x Garage

At aglance

199.000 EUR
Semi-detached house

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

In need of renovation
Solid
ca. 29 m?

Terrace, Built-in
kitchen
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Energy Data

Gas Energy demand
19.10.2035 certificate

301.20 kWh/m?2a
Gas

H

1937
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie.

T.: 0441 - 99 84 05 0

www.von—poll.com
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A first impression

** VVerwirklichen Sie lhren Traum vom Eigenheim! **

Diese Doppelhaushalfte wurde ur spriinglich ca. 1937 auf einem ca. 518 m2 grof3en
Grundstiick errichtet und bietet aktuell ca. 78 m2 Wohnflache. Besonder s hervor zuheben ist
die Ausbaur eserveim Dachgeschoss. Diesesist der zeit nur teilweise ausgebaut. Hier kdnnten
zusétzlich ca. 22 m? Wohnflacherealisiert werden.

Hinzu kommen insgesamt ca. 30 m2 Nutzflache, die sich auf eine Garage und ein
Nebengebaude beziehen.

Die Bodenbelage umfassen Fliesen und Teppichboden. Bel den Fenstern handelt essich um
Holzfenster mit Doppelver glasung. Das Haus wird mit einer Gasheizung aus dem Jahr 2002
betrieben.

Die Doppelhaushalfteist bezugsfrei und kann daher zeitnah Gibernommen werden.

Wenn diese Doppelhaushalfte lhr I nteresse geweckt hat, freuen wir unsauf lhre
Kontaktanfrage. Nach Absprache vereinbaren wir gerne einen gemeinsamen
Besichtigungster min.

Unsere VON POLL FINANCE Experten stehen Ihnen gernefir Fragen rund um das Thema
Immobilienfinanzierung zur Verfigung und erarbeiten fir Sieim Hinblick auf die aktuelle
Marktsituation wettbewer bsstar ke Ver gleichsangebote.
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Details of amenities

- beliebte Lage im Stadtteil Alexandersfeld

- Tempo-30-Zone

- Grundstiickgroi3e ca. 518 m?

- urspriungliches Baujahr ca. 1937

- Wohnflache ca. 78,31 m2

- Nutzflache ca. 29,93 m?

- Ausbaur eser ve (Bodenraum) von ca. 22 mz, als Erganzung der vorhandenen
Raumlichkeiten

- Kéeller, bestehend aus einem Raum

- Einbaukiicheim Kaufpreisenthalten

- Holzfenster mit Doppelver glasung

- Baujahr Warmeer zeuger ca. 2002 (Heizwer ttechnik)
- Gartenhaus

- Nebengebaude, ideal fir Gartenger éte

- schoner Gartenbereich mit kleinem Teich

- massive Garage
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All about the location

Diese besonder e Doppelhaushélfte befindet sich in schoner Lage im beliebten Stadttell
Alexander sfeld. Das Umfeld ist hauptsachlich von Ein- und Zweifamilienhéuser n bzw.
Doppelhéusern gepragt. Sie werden sich auf Anhieb in dieseidyllische und
familienfreundliche L age verlieben!

In der N&he befinden sich wichtige Einrichtungen und Institutionen des taglichen Bedarfs
wie bspw. Schulen, Kindergéarten, Arzte, Banken, Apotheken und Einkaufsmoglichkeiten.
Auf Grund der guten Lage sind dieseteilweise mit dem Fahrrad oder innerhalb weniger
Minuten bequem mit dem Auto erreichbar.

Die Wissenschaftsstadt Oldenburg liegt im Norden Deutschlands zwischen Bremen und der
nahegelegenen Nordsee. Hier finden Sie echte L ebensqualitat: Schéne und reprasentative
Einfamilienh8user prégen das Stadtbild, die Innenstadt mit ihren zahlreichen Geschéaften
und Gastronomieangeboten |adt zum Verweilen ein und auch die hervorragende
Infrastruktur zeichnet das angenehme Wohnklima aus. So schatzen seine Bewohner die
Nahe zur malerischen Innenstadt genauso wie die Nahe zum 15 Autominuten entfer nten und
sehr mondénen Bad Zwischenahn.

Die Universitats- und ehemalige Residenzstadt Oldenburg zeichnet sich durch seineideale
Orts- und Verkehrsanbindung aus. |m gesamten Stadtgebiet befinden sich Autobahn-
Anbindungen, unter anderem an die A 28 und die A29, dur ch welche sowohl die
Niederlande, das Ruhrgebiet, als auch Norddeutschland und die K iistengebiete, einwandfr ei
anzufahren sind. Fir Bahnreisendeist Oldenburg mit seinem ausgepr éagten Schienennetz,
welches besonder s durch seine | CE-Verbindung bis nach Miinchen tiberzeugt und dem
zugehdrigem Bahnhof, interessant. Der internationale Flughafen Bremen ist lediglich eine
halbe Autostunde entfernt und ermdglicht so auch weite Reisen per Flugzeug ungemein.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

JéromeLiebert

Donnerschweer Strafl3e 18, 26123 Oldenburg
Tel.: +49441-9984050
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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