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PURCHASE PRICE: 169.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 56 m2 « ROOMS: 3 « LAND AREA: 627 m?2
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At aglance
25026067A 169.000 EUR
ca. 56 m2 Holiday home
Gabled roof Kauferprovision
3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
1 Kaufpreises
1995 Well-maintained
1x Car port

Timber frame

Terrace, Fireplace




Property ID: 25026067A - 26215 Wiefelstede / Lehe - Lehe

Energy Data

Air-to-water heat Energy demand
pump certificate
04.12.2035 101.00 kWh/m2a
Air-to-water heat D
pump

2019
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The property

FUR SIE TEN LAGEN

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie persdnlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. 04403 - 91 19 70
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A first impression

Siewulinschen sich Erholung in ruhiger, naturnaher Umgebung? Dann sind Sie hier genau
richtig.
Gerne heil3en wir Sie herzlich willkommen im Feriengebiet Seepark L ehe.

In ruhiger Lage, ohne Durchgangsverkehr oder Zuganglichkeit fiir die Offentlichkeit, haben
Siedie M dglichkeit, dieses char mante Ferienhausim privaten Seepark L ehe zu erwerben.
Das Wochenendhaus wurde 1995 errichtet und befindet sich auf einem ca. 657 m2 grof3en
Grundstiick. Insgesamt erstreckt sich das Objekt im Innenbereich auf ca. 56 m2 Wohn- und
Nutzflache.

Die Raumaufteilung umfasst eine K tiche mit Wohn- und Essbereich, ein Schlafzimmer, ein
Kinderzimmer sowie ein Bad mit Dusche und WC. Der Wohn- und Essbereich bietet
ausreichend Platz fiir gemutliche Stunden —ideal fur entspannte Tage mit Familie und
Freunden.

Erweitert werden die Flachen im AulRenbereich durch eine Gartenanlage mit diversen
Sitzmoglichkeiten, Terrasse, Carport und Schuppen. Zuséatzlich steht Ihnen eine separ ate
Blockhitte zur Verfligung —ideal zur Unterbringung von Ger éten, Gartenstiihlen und
weiterer Ausstattung. Ein Feuerunterstand rundet das Angebot ab und schafft eine
angenehme Atmosphére fur den Ausklang des Tages. Zusatzliche Parkmdglichkeiten stehen
Uber eine gemeinschaftliche Parkflache zur Verfigung, welche sich direkt am Eingang des
Parks befindet.

DasHausist auf dem Grundstiick ¢stlich platziert. Die Terrasse sowie die grof3en
Fensterflachen sind in siid-westlicher Richtung zum Garten ausgerichtet und sorgen fir eine
angenehme Lichtstimmung — besondersin den Nachmittags- und Abendstunden.

Der Badesee im Seepark ladt zu diversen Aktivitéten ein. Ob dasLiegen am Strand,
Schwimmen, Stand-Up-Paddling oder ein ruhiger Spaziergang — hier wird jeder auf seine
Kosten kommen.

Weiter e technische Informationen stellen wir Ihnen im Zuge lhrer Anfrage zur Verfligung.
Sollte dieses Objekt bereits I hr Interesse geweckt haben, zogern Sie nicht und kontaktieren

Sieunssehr gerne. Nach Absprache freuen wir uns, einen gemeinsamen Besichtigungstermin
mit Ihnen zu vereinbaren.




Bitte beachten Sie, dasswir flir die Beantwortung lhrer Anfrage lhren Namen, Anschrift, E-
Mail-Adresse sowie Telefonnummer benttigen.
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Details of amenities

- ruhige Lageim Feriengebiet

- Grundstlicksgr 63e 627 m2

- ca. 56 m2 Wohn- und Nutzflache

- Holzbauweise

- Fertigstellung ca. 1995

- Kaminofen und Warmepumpe (Klimager &t)

- Vergleichbare Objekteim Seepark L ehe werden zwischen 70-80 Euro pro Nacht ver mietet
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All about the location

Diese besonder e Immabilie befindet sich in der Gemeinde Wiefelstede in optimaler Lageim
Feriengebiet Seepark Lehe.

Wiefelstede, mit seinen vielen kleinen Ortschaften, liegt inmitten der reizvollen

Par klandschaft des Ammerlandes nahe Oldenburg, Bad Zwischenahn und Rastede.
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und Geschafte destaglichen Bedarfserreichen Siein etwa 5-
10 Minuten mit dem Auto - oder auch bequem mit dem Fahrrad.

Auch eine ausgedehnte Fahrradtour durch die Radregion Ammerland ist moglich. Hier
warten unter zahlreiche Routen wie die Wallheckenroutein Wiefelstede, die Moorroutein
Bad Zwischenahn aber auch die Rhododendronroutein Westerstede auf Sie. Weitere
Highlights sind unter anderem der Park der Gérten sowie das Bad Zwischenahner M eer
aber auch der Rhododendronpark Hobbie sowie die Gristeder Blische inklusive des
Rhodoparks Gristede. Auch die Nordseeist mit Ihrer geringen Distanz zum Jadebusen in
Dangast schnell erreicht.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unver bindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrindung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.




HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

JéromeLiebert

Donnerschweer Strafl3e 18, 26123 Oldenburg
Tel.: +49441-9984050
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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