Oldenburg / Osternburg

Abrissobjekt / Handwerkerhaus mit abtrennbarem
Baugrundstuck in zentraler Lage

Property ID: 24026043
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IMMOBILIEN
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PURCHASE PRICE: 420.000 EUR « LIVING SPACE: ca. 100,57 m2 « ROOMS: 3 « LAND AREA: 1.200 m?
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At a glance
24026043 420.000 EUR
ca. 100,57 m Kauferprovision
Gabled roof betragt 3,57 % (inkl.
. MwSt.) des
According to the
arrangement beurkundeten
Kaufpreises
3 Demolition property
2
1 Solid
1965
2 x Garage ca. 54 m?

Terrace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Legally not required
Gas




‘VONPO

LL

N

Property ID: 24026043 - 26135 Oldenburg / Osternburg

The property




VON POLL

Property ID: 24026043 - 26135 Oldenburg / Osternburg

The property




Property ID: 24026043 - 26135 Oldenburg / Osternburg

The property




VON POLL

IMMOBILIEN

Property ID: 24026043 - 26135 Oldenburg / Osternburg

The property

www.von-poll.com




VON POLL

IMMOBILIEN®

Property ID: 24026043 - 26135 Oldenburg / Osternburg

The property

www.von-poll.com




Property ID: 24026043 - 26135 Oldenburg / Osternburg

A first impression

Das 1965 erbaute Einfamilienhaus befindet sich auf einem Grundstiick von ca. 1200 m?
in einer ruhigen Wohngegend. Mit einer Wohnflache von ca. 100.57 m? bietet die
Immobilie gentigend Platz fur eine Familie. Das Haus verfiigt Gber 3 Zimmer, darunter 2
Schlafzimmer und 1 Badezimmer. Zudem gibt es einen Balkon/Terrasse, auf dem man
die sonnigen Tage genieRen kann. Der Zustand der Immobilie wird als Abrissobjekt /
Handwerkerhaus eingestuft, was den zukinftigen Kaufern die Mdglichkeit bietet, das
Haus nach ihren eigenen Vorstellungen zu gestalten. Die Raumaufteilung ist praktisch
und funktional gestaltet, wodurch der vorhandene Platz optimal genutzt wird. Der Garten
bietet ausreichend Raum fur Entspannung im Freien und |adt dazu ein, sich kreativ
auszuleben und den eigenen Garten zu gestalten. Die Lage des Hauses ist ideal fur
Familien, da sich Schulen, Kindergéarten und Einkaufsmaglichkeiten in der Nahe
befinden. Die Umgebung ist ruhig und bietet einen erholsamen Riickzugsort vom Trubel
der Stadt. Insgesamt handelt es sich bei dieser Immobilie um ein solides Einfamilienhaus
mit Potenzial, das aufgrund seines Zustands als Abrissobjekt verkauft wird. Nutzen Sie
die Gelegenheit, ein neues Zuhause nach Ihren Vorstellungen zu gestalten und
vereinbaren Sie noch heute eine Besichtigungstermin.
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All about the location

Das Objekt liegt in eine charmante Stral3e im Stadtteil Tweelbdke in Oldenburg,
Niedersachsen. Diese Stral3e ist bekannt fur ihre ruhige und friedliche Atmosphéare und
ist ideal fur diejenigen, die das Stadtleben genielRen, aber auch die Ruhe einer
Wohngegend schétzen. Die Lage des Grundstiicks bietet eine hervorragende Anbindung
an das Stadtzentrum von Oldenburg, das nur wenige Kilometer entfernt ist. Hier finden
Sie eine Vielzahl von Geschéften, Restaurants und kulturellen Einrichtungen. In der Nahe
befinden sich auch mehrere 6ffentliche Verkehrsmittel, darunter Bus- und
Bahnhaltestellen, die eine schnelle und bequeme Anbindung an den Rest der Stadt und
die umliegenden Gebiete bieten. Dartber hinaus gibt es in der Néhe mehrere
Grinflachen und Seen, die sich perfekt flr Freizeitaktivitaten im Freien eignen. Ob Sie
gerne joggen, spazieren gehen oder einfach nur die frische Luft geniel3en - die natirliche
Schonheit dieser Gegend wird Sie sicherlich begeistern. Zusammenfassend lasst sich
sagen, dass das Grundstick in Oldenburg eine hervorragende Wahl fur jeden ist, der das
Beste aus Stadtleben und Wohnkomfort kombinieren mochte.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Karl Liebert & Jérome Liebert

Donnerschweer Stral3e 18 Oldenburg
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




