Mallif3

Modernisierte Doppelhaushalfte mit viel Platz und
sonnigem Garten

Property ID: 25086020

PURCHASE PRICE: 119.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 110 m2 « ROOMS: 3 « LAND AREA: 705 m2
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Property ID: 25086020 - 19294 Mallil3

At a glance

25086020 119.000 EUR

ca. 110 m2 Kauferprovision

3 betragt 3 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1977 Kaufpreises

1 x Car port, 2 x Renovated

Outdoor parking

space, 2 x Garage Solid

Terrace, Fireplace
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Energy Data

Central heating
Alternative

At the time of
preparing the
document, no energy
certificate was
available.
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A first impression

Diese ansprechende Doppelhaushélfte im klassischen Bungalowstil bietet mit einer
Wohnflache von ca. 110 m2 und einer GrundstiicksgréRe von ca. 705 m2 tiberzeugenden
Raumkomfort in ruhiger Lage.

Das im Jahr 1977 errichtete Haus wurde laufend saniert und befindet sich in einem sehr
gepflegten Zustand. Die Immobilie eignet sich insbesondere flr Paare, kleine Familien
oder Personen, die seniorengerecht wohnen méchten.

Die gro3zligige Raumaufteilung empfangt Sie mit einem ca. 14,5 m2 gro3en Flur, von
dem aus alle weiteren Raume direkt zugénglich sind. Das ca. 44 m2 grof3e Wohnzimmer
besticht durch seine Weitlaufigkeit und einen zentral platzierten Kamin, der in den
kalteren Monaten fiir eine angenehme Atmosphéare sorgt. Das Schlafzimmer mit ca. 12
m2 bietet den nétigen Rickzugsort, wahrend das ca. 13,5 m2 groRe Gastezimmer
zusatzliche Gestaltungsoptionen zulasst.

Die Kiiche ist mit einer modernen Einbaukiiche ausgestattet und bietet ausreichend Platz
fir gemeinsame Kochabende.

Ein echtes Highlight ist das lichtdurchflutete Vollbad, das neben einer Badewanne auch
eine Dusche integriert und allen Anforderungen an Komfort gerecht wird.

Das Haus wurde Uber die Jahre umfassend saniert. Besonders erwahnenswert ist die
neue Gas-Zentralheizung, die im Jahr 2016 installiert wurde. Zusatzlich unterstitzt eine
Solarthermieanlage die Warmwasserbereitung, was sich positiv auf die Energiekosten
auswirkt.

Zwei praktische Abstellraume, direkt vom Flur aus begehbar, sorgen flir ausreichend
Staumdglichkeiten.

Das Haus erfllt nicht zuletzt die Anforderungen an seniorengerechtes Wohnen durch die
ebenerdige Bauweise und die Barrierefreiheit in nahezu allen Bereichen.

Der Garten hinter dem Haus ladt zum Verweilen ein und bietet einen unverstellten Blick
in die Natur. Ob entspannte Stunden im Grunen oder Platz fir Hobbygéartner — hier
bleiben kaum Wiinsche offen. Die ruhige Lage der Doppelhaushalfte ermdglicht Erholung
und Rickzug vom Alltag, ohne auf Nahe zu Infrastruktur verzichten zu missen.

Fur Ihren Fuhrpark stehen zwei Garagen, ein Carport sowie zwei zusatzliche
Freistellplatze zur Verfigung — ausreichend Platz fur PKWSs, Fahrrader oder sonstige




Fahrzeuge.
Die Ubergabe der Immobilie erfolgt nach Auszug im Leerstand, sodass Sie Ihre
personlichen Vorstellungen zeithah umsetzen kénnen.

Dieses Haus vereint praktisch nutzbare Flachen, eine komfortable Raumaufteilung und
gepflegte AulRenanlagen — tiberzeugen Sie sich selbst von den Vorzigen dieser
Immobilie in ruhiger Lage. Vereinbaren Sie gern einen Besichtigungstermin, um das
Potenzial dieser Doppelhaushalfte im Bungalowstil kennenzulernen.
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All about the location

Malli3 besticht durch seine ruhige, landliche Lage, die eine behagliche und sichere
Wohnatmosphare schafft. Die geringe Bevolkerungsdichte und die naturnahe Umgebung
bieten insbesondere &alteren Menschen ein Refugium der Ruhe und Geborgenheit.

Die grundlegende Infrastruktur gewahrleistet eine verlassliche Versorgung, wobei die
N&ahe zu regionalen Gesundheits- und Bildungseinrichtungen flir zusatzlichen Komfort
sorgt. Dieses beschauliche Umfeld ladt dazu ein, das Leben in einer harmonischen
Gemeinschaft zu verbringen, die Stabilitat und Gelassenheit ausstrahilt.

Die unmittelbare Umgebung von Malli3 Gberzeugt durch eine ausgewogene Auswahl an
Annehmlichkeiten, die den Alltag angenehm und sorgenfrei gestalten. Fir die
medizinische Versorgung stehen verschiedene Arzte und Apotheken zur Verfiigung, die
gut erreichbar sind und ein Geflihl von Sicherheit und unmittelbarer Hilfe im Bedarfsfall
vermitteln. Auch die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist gegeben: In wenigen
Minuten FuBweg erreicht man die nachste Bushaltestelle, die eine bequeme Verbindung
in die umliegenden Regionen ermdglicht. Die Autobahnanbindung ist ebenfalls glnstig:
Die nachstgelegene Auffahrt zur A24 befindet sich in etwa 20 Autominuten Entfernung.
Die Stadte D6mitz und Ludwigslust sind bequem in etwa 15 beziehungsweise 35
Autominuten erreichbar.

FiUr entspannte Stunden im Freien laden nahegelegene Parks und Spazierwege ein, die
fuBlaufig erreichbar sind und eine wohltuende Auszeit in der Natur bieten. Die ruhigen
Freizeitmoglichkeiten, wie Sportanlagen und Spielplatze in der Nahe, férdern ein aktives
und gesundes Leben. Einkaufsmdaglichkeiten sind ebenfalls gut zu erreichen und
ermoglichen eine unkomplizierte Versorgung mit frischen Lebensmitteln und
Alltagswaren.

Diese harmonische Kombination aus landlicher Idylle, verlasslicher medizinischer
Infrastruktur und guter Erreichbarkeit macht Mallif3 zu einem besonders attraktiven
Wohnort fir Eigentimer, die Wert auf Komfort, Sicherheit und eine friedvolle Umgebung
legen. Hier finden Sie einen Ort, an dem Lebensqualitat und Geborgenheit Hand in Hand
gehen und der Raum fur ein erfllltes und sorgenfreies Leben, auch im Alter, bietet.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Inis Krakow

Lubecker Stral3e 13, 19053 Schwerin
Tel.: +49 385 -59 38 344 0
E-Mail: schwerin@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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