Potsdam - Jagervorstadt

4-Z1.-Penthousewohnung tber den Dachern der
Potsdamer City

Property ID: 26109025

PURCHASE PRICE: 1.100.000 EUR * LIVING SPACE: ca. 158 m2 « ROOMS: 5
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At a glance

26109025 1.100.000 EUR

ca. 158 m? Attic

4 Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

Guest WC, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
25.06.2036 158.20 kWh/mz2a
E
1882
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A first impression

Die exklusive Dachgeschosswohnung mit einer grof3ztigigen Wohnflache von ca. 158 m2
vereint urbanes L eben mit einzigartigen Wohnqualitaten. Sie befindet sich in eéinem
reprasentativen Altbau mit Stuckfassade und insgesamt 16 Wohneinheiten in einer ruhigen
Seitenstral3e unweit des Potsdamer Stadtzentrums. Die L age zeichnet sich besonders durch
die unmittelbare Néhe zu Park Sanssouci sowie zahlreichen Cafésund Restaurantsaus. Alle
Zielesind bequem zu Ful3 oder mit dem Rad erreichbar.

Das Raumangebot umfasst insgesamt 5 Zimmer, darunter 3 Schlafzimmer, sowie 2
Badezimmer. Die Wohnung Uberzeugt durch helle, lichtdurchflutete Raume, deren hohe
Decken ein angenehmes Raumgefuihl schaffen. Besonder s hervorzuheben ist das
Wohnzimmer mit offener Galerie, das durch seine Studio-Char akteristik und Deckenh6hen
von biszu 5 Metern ein besonder es Wohnambiente bietet.

Die FuBbdden in den Wohn- und Schlafrdumen sind mit Parkett ausgestattet. Im Weiteren
ist ein Kaminanschluss vorbereitet. Von der Kiiche hat man einen Zugang zum Balkon. Zwei
Badezimmer — ein Duschbad sowie ein Wannenbad — bieten flexible Nutzungsmoglichkeiten
fur unterschiedliche Bedurfnisse.

Das Highlight dieser Penthousewohnung ist die grof3ziigige Dachterrasse, die einen
spektakularen Blick Uber die Dacher Potsdams und viel Privatsphére bietet. Hier lassen sich
entspannte Stunden im Freien verbringen, wahrend man die einzigartigen Per spektiven
geniefit.

Das Wohnhaus selbst zeichnet sich durch ein repréasentatives Treppenhaus aus, welches mit
kunstvollen Wandmaler eien und Stuckver zierungen gestaltet ist. Diese Details
unterstreichen den stilvollen Charakter des Altbaus und schaffen eine ansprechende
Atmosphére bereits beim Betreten des Gebaudes.

Die Kombination aus zentraler, gleichzeitig ruhiger Lage, dem grof3ziigigen Raumangebot
und der ansprechenden Ausstattung macht diese Wohnung zu einem idealen Zuhause fur
Paare oder kleine Familien, die Wert auf Wohnqualitat und Umgebung legen.
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Details of amenities

- Parkettbdden

- hohe Decken

- Einbaukiiche

- Duschbad

- Wannenbad

- Balkon

- Dachterrasse

- Kaminanschluss vor ber eitet
- Kellerraum
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All about the location

Potsdam besticht durch seine einzigartige Verbindung von historischer Eleganz und
moder nem L ebensstil. Als L andeshauptstadt Brandenburgsund Teil der Metropolregion
Berlin Uber zeugt die Stadt mit exzellenter Infrastruktur, kultureller Vielfalt und
renommierten Bildungs- und Forschungseinrichtungen. Diese Kombination schafft ein
lebenswertes Umfeld, das Ruhe und urbanen Komfort vereint.

Die Jagervorstadt gilt alseines der begehrtesten Wohnviertel Potsdams. Mit seinem
charmanten Altbaubestand und hochwertigen Sanierungen bietet es eineruhige und zentrale
L age sowie beste Anbindung an das Stadtleben. Die Nachbar schaft zieht insbesondere
qualifizierte Fach- und FUhrungskrafte an, die Wert auf Exklusivitéat und L ebensqualitat

legen.

In unmittelbarer Nahe finden sich er stklassige Restaurantswie das,, Pino" und die,, Da
Vinci Lounge*, kulturelle Highlights wie das KunstHaus Potsdam sowie grtine Riickzugsor te
im Stadtgarten am Obelisk. Vielfaltige Einkaufsmoéglichkeiten und eine hervorragende
medizinische Versorgung runden das Angebot ab. Die Busstation ,, Jagertor/Justizzentrum®
ist in nur drei Gehminuten erreichbar und ermdglicht eine schnelle Anbindung an Potsdam
und Berlin.

Fur anspruchsvolle Kaufer, die urbanen Luxus und historische Eleganz suchen, ist die
Jagervor stadt ein idealer Wohnstandort mit nachhaltigem Wertpotenzial.
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Other information

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sie uns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom VeraulRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen.

Wir bitten Sieum Verstandnis, dasswir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur
Uber mitteln konnen, wenn uns alle Kontaktdaten des I nteressenten (Wohnanschrift, Telefon,
...) vorliegen.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Andreas Guthling

Friedrich-Ebert-StraRe 54, 14469 Potsdam
Tel.: +49331-88718110
E-Mail: potsdam@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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