Potsdam - Brandenburger Vorstadt

Wohnen am Park Sanssouci: 4-Zi-Altbaujuwel mit
Gemeinschaftsgarten

Property ID: 26109026
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PURCHASE PRICE: 850.000 EUR -+ LIVING SPACE: ca. 134,32 m2 . ROOMS: 4
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At aglance

26109026 850.000 EUR

ca. 134,32 m? Apartment

3 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1910 Garden / shared use,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
i certificate
Qil
05.02.2029 107.00 kWh/mz2a
Oil D
1997
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A first impression

Wer traumt nicht von einem weitlaufigen, grof3en Garten, der unmittelbar an den Park
Sanssouci grenzt?

Nur wenige Schritte vom weltber ihmten Parks Sanssouci und lediglich etwa zehn
Gehminuten von der historischen Potsdamer Innenstadt entfernt, befindet sich in der
Brandenburger Vorstadt diese lichtdur chflutete 4-Zimmer -Altbauwohnung im dritten
Ober geschoss eines denkmalgeschiitzten Wohnensembles.

Das Wohnensemble besticht durch seinen weitlaufigen, char manten Innenhof. Das wahre
Highlight jedoch ist das aul3er gewdhnliche Gemeinschaftsgrundstiick: Ein rund 4.500m?2
grof3er, parkahnlicher Garten steht allen Bewohnern zur Verfligung und reicht bisan die
Grenze des Parks Sanssouci. Ein solches Grundstiick ist in dieser Lage eine absolute Raritéat
und verleiht der Wohnanlage einen einzigartigen Charakter.

Dieca. 134 m2 grofRe Wohnung ver fligt Gber vier grof3ziigige Zimmer, eine K iiche sowie ein
geraumiges Tagedichtbad mit Badewanne —und zwei Balkone. Drei der Zimmer auf der
Strallenseite sind durch diefir Altbauten typischen Fligeltliren miteinander verbunden und
bieten vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten — ob als Wohn-, Ess-, Arbeits-, Schlaf- oder

Kinder zimmer. Hohe Decken und grof3e Fenster sorgen fur helle, freundliche Raume und
eine angenehme Wohnatmosphéare. Vom mittleren Zimmer aus gelangen Sie auf einen
Balkon, der durch den alten Baumbestand angenehm geschiitzt wird und zugleich einen
schonen Blick Uber die Nachbarschaft er 6ffnet. Ein zweiter Balkon ist zum ruhigen I nnenhof
ausgerichtet.

Ein gepflegter Holzdielenboden unter streicht den klassischen Altbaucharme und zieht sich
dur ch sémtliche Wohnraume.

Das monatliche Hausgeld betr &gt der zeit ca. 490 Euro.

BESONDERS ERFREULICH: die Olheizung wird voraussichtlich bis Herbst diesen Jahres
durch eine neue Gasheizung ersetzt. Die Mal3nahmeist bereits vollstandig bezahlt.

Diese Wohnung ver eint historischen Char me, grof3zligige Raumver héltnisse und eine
aulRergewodhnliche Lagein idealer Weise. Dank der flexiblen Grundrissgestaltung eignet sie
sich sowohl fir Paare mit Platzbedarf als auch fur Familien mit Kindern.

GeniefRen Sie das L eben zwischen der historischen Potsdamer | nnenstadt und den
einzigartigen Parklandschaften und Seen Potsdams— und zugleich die Nahe zur Hauptstadt
Berlin. Eine seltene Gelegenheit, Wohnen und Natur auf hochstem Niveau miteinander zu
verbinden.
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Details of amenities

Schoéne Holzdielen

Historische Fllgeltiren

Hohe Decken mit tber 3,10m Hohe und originalem Stuck in allen Zimmern aul3er Kliche
Originale Doppelkastenfenster

Historische Fenster beschlage

Funktionale Einbaukiiche

Vollbad mit Fenster

2 Balkone

GroRRes Kellerabteil

Gegensprechanlage
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All about the location

Die Brandenburger Vorstadt ist eine sehr beliebte Wohngegend im Stidwesten der Stadt
Potsdam. Denkmalgeschiitzte M ehrfamilienhauser prégen das Bild dieses Stadtteils. Die
unmittelbare Nahe zum Schlosspark Sanssouci und die kurzen Wege in die | nnenstadt
zeichnen diese Wohngegend besonder s aus. Zudem bietet die Lage eine hervorragende
Anbindung nach Berlin: Der Bahnhof Charlottenhof ist nur wenige Gehminuten entfernt,
und von dort erreichen Sie den Bahnhof Berlin Zooin nur 25 Minuten mit der Bahn.
Einefullaufige Anbindung an StrafRenbahn und Busseist ebenfalls gegeben

Alle Waren destéglichen Bedarfs, Restaurants, Arzte usw. befinden sich in fuBlaufiger
Umgebung.

In unmittelbarer Nahe finden Sie aul3er dem gute, teillweise inter nationale Schulen und Kitas.

Potsdam ist die Landeshauptstadt von Brandenburg mit ca. 180.000 Einwohnern und hat
sich alsKultur stadt von internationalem Rang sowie als bedeutender Wirtschafts- und
Dienstleistungsstandort etabliert. Die Stadt bietet einen spektakuléren barocken Stadtkern,
exzellente Wohnlagen und eine I nnenstadt mit attraktiven Einkaufs- und
Flaniermdglichkeiten.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Andreas Guthling

Friedrich-Ebert-StraRe 54, 14469 Potsdam
Tel.: +49331-88718110
E-Mail: potsdam@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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