Potsdam - Bornim

Familienfreundliches Einfamilienhausin Bornim

Property ID: 26109022
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PURCHASE PRICE: 650.000 EUR « LIVING SPACE: ca. 149,53 m2 « ROOMS: 4 « LAND AREA: 427 m?
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At a glance

26109022 650.000 EUR

ca. 149,53 m? Kauferprovision

4 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2013 beurkundeten
Kaufpreises
Like new
Solid

Garden / shared use
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Energy Data

Underfloor heating Ene_rgy consumption
Gas certificate
28.07.2035 76.70 kWh/m2a
Gas C

2013
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A first impression

Dieses grofRzligige Einfamilienhaus bietet 1hnen auf ca. 149,53 m2 Wohnflache und einem ca.
427 m2 grof3en Grundstiick beste Voraussetzungen fir moder nes Wohnen. Die Immobilie
wurdeim Jahr 2013 errichtet und préasentiert sich in neuwertigem Zustand. Dank der
zeitgemal3en Bauweise und der gepflegten Umgebung eignet sich dieses Hausideal fur alle,
dieWert auf ein ruhiges und zugleich gut angebundenes Zuhause legen.

DasHausist vollstandig fertiggestellt und sofort verfligbar. Es steht I|hnen somit die

M 6glichkeit offen, zeitnah einzuziehen und nach Ihren Wiinschen zu gestalten. I nsgesamt
stehen vier grofziigige Zimmer zur Verfligung, die vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten
erlauben — sei es als Schlafzimmer, Arbeitsbereich oder fur die ganze Familie.

Herzstick desHausesist der helle, offen gestaltete Wohnber eich, der durch grofie
Fensterfronten einen angenehmen Lichteinfall und einen einladenden Blick in den grinen
Garten ermdglicht. Hier sorgt freundliches Laminat fir eine angenehme Wohnatmosphére.
Angrenzend gelangen Sie auf die Giberdachte Terrasse mit angrenzender Pergola, die an
sonnigen Tagen zusatzlichen Wohnraum im Freien bietet und zum Verweilen mit Familie
und Freunden einladt.

DieKlcheist offen gestaltet und bietet attraktive M oglichkeiten fur individuelle Planung.
Die Flacheist bereitsfir Anschliisse vorbereitet und mit pflegeleichten Fliesen ausgestattet.
Daneben finden Sie auf der selben Ebene ein moder nes Bad mit bodengleicher Dusche,
Waschbecken und WC, wobel auch hier auf zeitlose Materialien und einen klaren Schnitt
Wert gelegt wurde. I nsgesamt wurde bei der Auswahl der Ausstattung auf solide, klassische
Qualitat geachtet, dievielfaltige Einrichtungsstile zul&sst.

Das Ober geschoss beher ber gt weitere, helle Raume, die mit robustem Teppichboden
ausgestattet sind und durch mehrere Fenster angenehmes Tageslicht und Ausblickeins
Grune bieten. Hier kénnen Sie Schlaf-, Kinder- oder Arbeitsziimmer individuell gestalten,
ganz nach Ihren Bedirfnissen, und sich ein behagliches Zuhause schaffen.

Die Beheizung erfolgt durch moder ne Ful3bodenheizung, diein allen Raumen fir
angenehme Temperaturen und ein komfortables Wohnambiente sorgt. Die Ener gieeffizienz
der jungen Bauweise tragt zum Werterhalt und zu Uber schaubaren Nebenkosten bei.




Der AuRenbereich umfasst einen gepflegten Gartenbereich, der sich ideal fir
Freizeitaktivitaten, die Erholung im Grinen oder den Anbau eigener Pflanzen eignet.
Sichtschutz und eine angenehme Nachbar schaft sorgen flr ein entspanntes Wohngefiihl.
Zudem ermdglicht die grof3e Einfahrt mit Uber dachtem Stellplatz das bequeme Abstellen
I hres Fahr zeugs.

Nutzen Sie diese Gelegenheit, ein grof3ziigig bemessenes Einfamilienhaus in neuwertigem
Zustand ohne lange Wartezeiten zu erwerben. Vereinbaren Sie gerne einen
Besichtigungstermin und Uber zeugen Sie sich selbst von den Vorteilen dieser Immobilie. Das
Hausist sofort verfligbar und erwartet Sie fur Ihr neues Wohnkapitel.
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Details of amenities

- FuBbodenheizung

- bodentiefe Fenster im Erdgeschoss
- Duschbad

- Vollbad

- Terrassen mit Pergola

- Carport

- komplett eingezéuntes Grundstlick
- Dachboden ausbaubar




Property ID: 26109022 - 14469 Potsdam - Bornim

All about thelocation

Potsdam prasentiert sich als ein auf3er st begehrter Wohnstandort, der durch seine
ausgewogene Bevolker ungsstruktur und seine hohe L ebensqualitét besticht. Die Stadt
verbindet auf harmonische Weise urbanen Komfort mit naturnaher Ruhe und bietet eine
exzellente Infrastruktur, die insbesonder e Familien zugutekommt. Mit eéinem starken Fokus
auf Sicherheit, Bildung und Gesundheitsver sor gung schafft Potsdam ein Umfeld, in dem sich
Generationen wohlfihlen und gemeinsam wachsen kénnen. Die Néhe zu renommierten
Universitdten und Forschungseinrichtungen unter streicht zudem den intellektuellen Reiz
der Stadt, wahrend die verkehrsgiinstige L age eine schnelle Anbindung an Berlin erméglicht
—ideal fur Berufstatige und Pendler.

Der Stadtteil Bornim, eingebettet im grinen Norden Potsdams, verkoérpert eine besonders
familienfreundliche und ruhige Wohnatmosphér e mit suburbanem Charme. Hier finden
etablierte Haushalte und Ber ufstatige ein sicheres und behagliches Zuhause inmitten einer
stabilen Nachbar schaft mit hoher Eigentumsquote. Die ruhige L age, gepaart mit einer
hervorragenden Infrastruktur, macht Bornim zu einem Ort, an dem Kinder unbeschwert
aufwachsen kénnen und Familien wertvolle Momente in naturnaher Umgebung geniefden.
Die Nahe zum Wissenschaftscampus Golm bereichert das Viertel zudem mit intellektueller
Dynamik und zukunftsorientierter L ebensqualitat.

Fur Familien bietet Bornim eine Vielzahl an erstklassigen Bildungs- und
Betreuungseinrichtungen in unmittelbarer Nahe: Die Grundschule Bornim ist in nur etwa
drei Minuten zu Ful’ erreichbar, ebenso wie mehrere Kinder garten wie die , Kids Company*
und dieKita, Neunmalklug“, diein wenigen Gehminuten erreichbar sind. Diese kur zen
Wege gewahrleisten eine stressfreie Organisation des Familienalltags. Fur die
Freizeitgestaltung laden zahlreiche Parks und Spielpléatze in unmittelbarer Umgebung ein —
der néchste Park liegt nur eine Minute entfernt, weiter e gr ine Oasen und
Sportmaoglichkeiten erreichen Siein wenigen Gehminuten. Das Blirger haus Bornim bietet
darUber hinauskulturelle und gemeinschaftliche Veranstaltungen, die das

nachbar schaftliche Miteinander fordern. Einkaufsmoglichkeiten wie Lidl und Normasind in
etwa 11 bis 12 Minuten zu Fuld erreichbar, was den taglichen Bedarf unkompliziert abdeckt.
Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch nahegelegene Bushaltestellen wie
» Lindstedter Chaussee” und , GutsstraRe" gewahrleistet, diein nur drei Gehminuten
erreichbar sind und eineflexible M obilitét sicherstellen.

Diese harmonische Verbindung aus Sicher heit, Bildung, Nahver sorgung und natur naher
Freizeitgestaltung macht Bornim zu einem idealen Lebensraum flr Familien, die Wert auf
eine behitete Umgebung und eine lebendige Gemeinschaft legen. Hier finden Sie den




perfekten Ort, um gemeinsam mit Ihren Liebsten eine gliickliche und sorgenfreie Zukunft zu
gestalten.
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Other information

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sie uns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom VeraulRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen.

Wir bitten Sieum Verstandnis, dasswir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur
Uber mitteln konnen, wenn uns alle Kontaktdaten des I nteressenten (Wohnanschrift, Telefon,
...) vorliegen.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Andreas Guthling

Friedrich-Ebert-StraRe 54, 14469 Potsdam
Tel.: +49331-88718110
E-Mail: potsdam@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/en/imprint

