VON POLL

Potsdam - Brandenburger Vorstadt

Stilvolle 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon in
historischem Wohngebaude

Property ID: 26109001
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PURCHASE PRICE: 440.000 EUR -+ LIVING SPACE: ca. 80,97 m2 . ROOMS: 3
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26109001
ca. 80,97 m?
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At aglance

440.000 EUR
Apartment

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1999
Salid

Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Ene_rgy consumption
Gas certificate
12.04.2028 95.10 kWh/m2a
Gas C

1900
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Floor plans

Schlafzimmer
ca. 21 m?

Wohnen/Essen
ca.20m*

Schlaf-
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A first impression

Die stilvolle und gepflegte 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im 1. OG eines sanierten
Altbaus aus dem friihen 20. Jahrhundert, welcher sich durch einereprasentative Fassade
unmittelbar in die umliegende Bebauung eingliedert.

Die Wohnung verfigt tber eine Wohnflache von ca. 81 m? und bietet eine durchdachte
Raumaufteilung. Ein besonderes Highlight stellt die offene Gestaltung des Wohn- und
K Uchenbereiches dar, wodurch ein ideales Ambiente fiir ein geselliges Zusammensein
geschaffen wird.

Das Hauptschlafzimmer bietet mit einer Ausrichtung zum Innenhof einen optimalen
Ruckzugsort, der Entspannung und Ruhein privater Atmosphére erméglicht. Sowohl vom
Wohnbereich alsauch vom Schlafzimmer ist ein Zugang zum nach Siiden ausgerichteten
Balkon mdglich.

Das Badezimmer verflgt Gber eine Badewanne und eine separ ate Dusche, wodurch

unter schiedliche Bedirfnisse optimal abgedeckt werden. Ein hochwertiger Dielenboden und
die grofziigige Deckenhthe unter streichen den klassischen Altbaucharme und runden das
Wohnangebot ab.

Ein kleiner Abstellraum innerhalb der Wohnung sowie ein privater Kellerverschlag bieten
Platz fur Stauraum. Im Keller steht der Hausgemeinschaft zudem ein Fahrradraum zur
Verfigung.

Die Wohnung ist aktuell vermietet. Die monatliche Gesamtmiete in Hohe von 770 € setzt sich
ausder Grundmiete in Hohe von 501,05 € und Nebenkostenvor auszahlungen in Hohe von
268,95 € zusammen.

Das monatliche Hausgeld belauft sich gemar dem Wirtschaftsplan 2025 auf 380,26 €,
zuzlglich einer Instandhaltungsr ticklage in Héhe von 175,24 €.

Die gefragte L age und angenehme Wohnatmosphar e machen diese Wohnung zu einem
besonder s ansprechenden Zuhause und zugleich zu einer interessanten
I nvestitionsmoglichkeit.
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Details of amenities

- Balkon zum Innenhof

- Dielenboden

- hohe Decken

- Badeziimmer mit Dusche und Badewanne
- gepflegte Einbauktiche

- privater Kellerverschlag

- Fahrradraum
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All about the location

Potsdam bietet durch zahlreiche Kultur- und Freizeitangebote, einer einzigartigen
Schldsser - und Parklandschaft sowie der wasserreichen Umgebung eine hohe

L ebensqualitat, dievon rund 188.000 Einwohnern geschétzt wird. Gleichzeitig hat sich die
L andeshauptstadt Brandenburgs als bedeutender Wirtschafts- und Dienstleistungsstandort
etabliert. Wahrend die Angebote einer internationalen M etropole dur ch das nahegelegene
Berlin jederzeit schnell erreichbar sind, bewahrt Potsdam seinen natur nahen,
familienfreundlichen und angenehm entspannten Char akter.

Die Brandenburger Vorstadt stellt durch die Nahe zum Park Sanssouci, der Havel sowie der
historischen Innenstadt eine der begehrtesten Wohngegenden in Potsdam dar. Der Stadtteil
wird durch liebevoll erhaltene Altbauten und seinen kiezartige Charakter gepragt, der
urbanes Flair mit einem ausgepr &gten Nachbar schaftsgefiihl verbindet. Alle Waren des
taglichen Bedarfs, Restaurants, Arzte etc. befinden sich in fuBlaufiger Umgebung.

Neben der bequemen inner stadtischen Verkehr sanbindung mit Bus und Straf3enbahn wird
durch den Bahnhof Charlottenhof auch eine schnelle und direkte Verbindung nach Berlin
sowie Brandenburg an der Havel ermdglicht. Der Berliner Hauptbahnhof kann mit dem
Regionalexpressinnerhalb von 30 Minuten erreicht werden.
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Other information

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sie uns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom VeraulRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen.

Wir bitten Sieum Verstandnis, dasswir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur
Uber mitteln konnen, wenn uns alle Kontaktdaten des I nteressenten (Wohnanschrift, Telefon,
...) vorliegen.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Andreas Guthling

Friedrich-Ebert-StraRe 54, 14469 Potsdam
Tel.: +49331-88718110
E-Mail: potsdam@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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