Nuthetal

Gepflegtes Einfamilienhaus in ruhiger Lage

Property ID: 25109038

VON POLL

.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 390.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 110 m2 « ROOMS: 4 « LAND AREA: 660 m?
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At a glance

25109038
ca. 110 m2
Hipped roof
4

3

1

1999

1 x Car port, 1 x
Outdoor parking
space

390.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid

ca. 12 m2

Terrace, Guest WC,
Sauna, Fireplace,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Energy consumption
certificate

117.00 kWh/m2a

Liquefied gas
29.09.2035

Gas D

1999




VON POLL

Property ID: 25109038 - 14558 Nuthetal

The property

J | i
H\Mmu“““ﬂw

e —

‘W‘ﬂwm




VON POLL

REAL ESTATE

Property ID: 25109038 - 14558 Nuthetal

The property

www.von-poll.com




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Property ID: 25109038 - 14558 Nuthetal

The property




Property ID: 25109038 - 14558 Nuthetal

Floor plans
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A first impression

Dieses charmante Einfamilienhaus des Typs "Realist” von Heinz von Heiden, erbaut im
Jahr 1999 in Massivbauweise, ist ideal fir Paare oder Familien, die ein komfortables und
naturnahes Zuhause suchen. Mit einer durchdachten Wohnflache von ca. 110 m2 und
einem grof3zigigen Grundstiick von ca. 660 m2 bietet die Immobilie viel Raum zur
individuellen Entfaltung.

Beim Betreten des Hauses empfangt Sie eine einladende Diele, von der aus Sie alle
Réaume des Erdgeschosses bequem erreichen. Das Herzstiick bildet der helle und
freundliche Wohn- und Essbereich, dessen grof3e Fensterfronten einen wunderbaren
Blick in den Garten bieten. Das direkt angrenzende Anlehnhaus mit Heizung erweitert
den Wohnraum und kann nahezu ganzjahrig genutzt werden. Eine funktionale Kiiche
bietet ausreichend Platz firr Ihre Einbauten. Fir entspannte Momente sorgt die im
Hauswirtschaftsraum nachtréglich eingebaute Sauna mit Dusche. Auch ein Gaste-WC ist
vorhanden.

Im Obergeschoss befinden sich drei individuell nutzbare Schlafzimmer — ideal als
gemdtlicher Riickzugsort, Kinderzimmer oder Home-Office. Alle RAume sind praktisch
geschnitten und bieten genigend Stellflache. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne,
einem Waschbecken und einem WC ausgestattet.

Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten und bezugsfertigen Zustand. Die Béden
sind mit Fliesen und Teppich ausgelegt, die doppelverglasten Fenster sorgen fiir eine
gute Warmedammung.

Das weitlaufige Grundstiick von ca. 660 m? ist eine wahre Oase und bietet zahlreiche
Madglichkeiten fur Freizeitaktivitdten. Ein kleiner Teich, Obstbaume und die schon
gestaltete Terrasse laden zum Verweilen und Entspannen ein. Fur Ihr Fahrzeug steht ein
praktisches Carport zur Verfigung.

Dieses Einfamilienhaus besticht durch seinen Wohnkomfort, die grof3ztigigen
Verhaltnisse und eine solide Bausubstanz. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und lassen Sie sich von den Qualitaten dieser Immobilie
Uberzeugen — wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.
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Detalls of amenities

- Massivhaus

- Anlehnhaus

- An Grundstiick grenzt Naturschutzgebiet
- gute Raumaufteilung

- Klimaanlage im Erdgeschoss

- Sauna und Dusche im HWR

- Gaste-WC im Erdgeschoss

- sehr schon angelegter Garten

- Carport

- Teich
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All about the location

Die Gemeinde Tremsdorf, ein bezaubernder Ortsteil von Nuthetal, liegt eingebettet in die
malerische Landschaft des Naturparks Nuthe-Nieplitz. In unmittelbarer Nahe zur
aufstrebenden Landeshauptstadt Potsdam gelegen, bietet Tremsdorf eine perfekte
Symbiose aus landlicher Ruhe und urbaner Nahe.

Tremsdorf ist ein wahres Paradies fiir Naturliebhaber und Erholungssuchende. Die
Umgebung ist gepragt von weitlaufigen Waldern, sanften Hiigeln und klaren Seen, die zu
ausgedehnten Spaziergdngen, Radtouren und Wassersport einladen. Der nahegelegene
Grol3e Seddiner See ist ein beliebter Anlaufpunkt fir Badegéste und Segler. Die Ruhe
und die saubere Luft machen den Ort zu einem idealen Riickzugsort vom hektischen
Stadtleben.

Trotz der idyllischen Lage ist Tremsdorf sehr gut angebunden. Uber die nahegelegene
B2 sind sowohl Potsdam als auch Berlin schnell und unkompliziert zu erreichen. Der
offentliche Nahverkehr sorgt mit einer Busverbindung fiir eine bequeme Mobilitat. In den
umliegenden Ortschaften finden sich alle notwendigen Einrichtungen des taglichen
Bedarfs, darunter Supermarkte, Schulen und Arzte.

Tremsdorf besticht durch seine freundliche Dorfgemeinschaft und die gepflegten
Einfamilienhauser. Es ist der perfekte Ort fir Familien, die ihren Kindern ein sicheres und
naturnahes Umfeld bieten méchten, ohne auf die Vorzige der Nahe zu Potsdam und
Berlin verzichten zu missen. Ein Ort, an dem man sich sofort zu Hause fihlt.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.9.2035.

Endenergieverbrauch betragt 117.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Flussiggas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999.
Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Andreas Githling

Friedrich-Ebert-Stral3e 54, 14469 Potsdam
Tel.: +49331-88718110
E-Mail: potsdam@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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