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Michendorf - Wilhelmshorst

| dyllisch gelegenes Haus mit Pool, ELW und vielen
Nutzungsmaoglichkeiten

Property ID: 25109040

VON POLL

IMMOBILIEN

PURCHASE PRICE: 810.000 EUR -+ LIVING SPACE: ca. 154,8 m2 « ROOMS: 6.5 « LAND AREA: 951 m?
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25109040
ca. 154,8 m?
Gabled roof
6.5

2

1933

1x Garage

At aglance

810.000 EUR
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Salid

ca. 120 m?2

Terrace, Guest WC,
Swimming pool,
Fireplace, Balcony
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Energy Data

Central heating Ene_rgy consumption
Gas certificate
26.01.2036 158.10 kWh/mz2a

E

1933
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A first impression

Diesesidyllisch gelegene Einfamilienhaus bietet mit einer Wohnflache von ca. 154,8 m2 und
weiteren 120 m2 Nutzflache ein grof3ziigiges und einladendes Zuhause. Es befindet sich in
einer ruhigen Wohnlage mit guter Anbindung nach Berlin und einer Grundstiicksflache von
etwa 951 m2. Durch einen umfassenden Umbau und Anbau im Jahr 1990 sowie die
Installation einer neuen Gasthermeim Jahr 2024 wurde das Objekt in zentralen Bereichen
modernisiert und bietet zeitgemalien Wohnkomfort

Mit insgesamt 6,5 Zimmern und zwei Badezimmern er 6ffnet die Immaobilie vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten — sei es als ger aumiges Familienhaus, Gener ationswohnen oder mit
separatem Arbeits- oder Gastebereich. Die Raumaufteilung bietet flexible
Gestaltungsoptionen, die sich individuell an per sonliche Bedur fnisse anpassen lassen.

Die Dielenbdden in den Wohnber eichen schaffen angenehme Atmosphéare. Die Schiebetiir im
Wohnbereich erinnert als klassisches Stilelement an das Ur sprungsjahr des Hauses 1933.
Grofl3e Fester sorgen fiir einen guten Lichteinfall und ein schénes Ambietene. Der Kamin
sorgt in den Wintermonaten fir wohlige Warme.

Der Wintergarten im grof3ziigigen Anbau eignet sich ideal als zusétzlicher Aufenthaltsraum,
grunes Paradies, Riickzugs- oder auch Arbeitsbereich. Von hier aus gelangen Sie Uber eine
AulBentreppe direkt auf die Terrasse. Der eingewachsene Garten bietet viel Privatsphéare
und kleineliebevolle Rickzugsorte. Der AulRenpool ermdglicht in den Sommer monaten eine
angenehme Erfrischung, sodass man den Sommerurlaub auch gern im eigenen Zuhause
verbringt. Die Bewasserung des Grundstiicks erfolgt Giber einen eigenen Brunnen.

Fir zusatzlichen Komfort sorgen praktische Ausstattungsdetails wie Jalousien, ein Gaste-
WC sowie ein Vollbad. Abgerundet wird das Angebot durch eine Einliegerwohnung mit
Duschbad, die sich ideal fur Gaste, familiare Nutzung oder als Arbeitsber eich eignet.

Stauraum bieten sowohl der Schuppen als Abstellraumeim Keller. Ihr Fahrzeug findet in
der Garage einen geschitzten Stellplatz

Die Verbindung zu urbanem L eben wird durch die gute Anbindung nach Berlin
gewahrleistet, sodass Sie sowohl von den Vorteilen einer entspannten Wohnlage als auch von
der Nahe zur Metropole profitieren konnen. Wilhelmshorst ist eine Waldgemeinde vor den
Toren Berlins, die schon friher gern als Ruickszugsort genutzt wurde.
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Details of amenities

- Dielenbtden + Textilbelag
- Kamin

- neue Gastherme

- Vollbad + GéasteWC

- Jalousien

- Wintergarten

- Einliegerwohnung mit Duschbad
- Terrasse

- Brunnen

- AulRenpool

- Schuppen

- Garage
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All about the location

Der Ort Wilhelmshorst ist ein Teil der Gemeinde Michendorf im Brandenbur gischen
Landkreis Potsdam-Mittelmark. Von insgesamt ca. 13.000 Einwohnern in der Gemeinde
Michendorf, zu der die Orte Michendorf, Wilhelmshor st, L angerwisch, Wildenbruch,
Fresdorf und Sticken zahlen, leben ca. 3.200 Einwohner in diesem schon(st)en Ortsteil.

Eingebettet in die Natur, ist der Ort gepragt durch alten Baumbestand und angrenzenden
Kiefernwaldern. Hier findet man Riickzugsmdoglichkeiten und Freiraum fir vielerle
Freizeitaktivitaten, wie Tennis, Golf, Radfahren usw. Der Ort verfligt Uber eine sehr gute
Infrastruktur - Kindergarten, Grundschule, Arzte und Einkaufsmoglichkeiten befinden sich
direkt im Ort. Uber den Bahnhof bestenht eine hervorragende Regio-Anbindung an die
Bundeshauptstadt Berlin sowie zum Flughafen Schonefeld. Die Autobahn ist in nur wenigen
Minuten erreichbar. Der Flughafen Berlin-Schonefeld ist mit dem Auto in ca. 30-40 Minuten
erreichbar.

Nur wenige Kilometer entfernt, befindet sich die L andeshauptstadt Potsdam mit seinen
zahlreichen Schltssern, Seen und touristischen Highlights. Das wasserreiche Umland ist ein
Magnet flr Wasser sportler und Ausflugsgaste.
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Other information

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.1.2036.

Endener gieverbrauch betréagt 158.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1933.
Die Energieeffizienzklasseist E.

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als M aklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und

inter nationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufiuhren. Wir kdnnen Ihnen bereitsin den er sten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbel, rufen Sieuns an oder senden Sieuns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom VerauRRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen.

Wir bitten Sieum Verstandnis, dasswir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur
Uber mitteln konnen, wenn uns alle Kontaktdaten des I nteressenten (Wohnanschrift, Telefon,
...) vorliegen.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Andreas Guthling

Friedrich-Ebert-StraRe 54, 14469 Potsdam
Tel.: +49331-88718110
E-Mail: potsdam@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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