Werder (Havel)

Einfamilienhaus mit Blick zum Plessower See

Property ID: 25310011

VON POLL

on-poll.com

PURCHASE PRICE: 280.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 40 m2 « ROOMS: 2 « LAND AREA: 1.250 m?
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At a glance

25310011
ca. 40 m?
2

1

1

1972

2 x Outdoor parking
space

280.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024
Well-maintained
Solid

ca. 100 m2
Terrace, Sauna,

Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Legally not required
Gas
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Floor plans
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A first impression

Zum Verkauf steht ein gepflegtes kleines Einfamilienhaus im Bungalowstil , das im Jahr
1977 erbaut wurde. Die Wohnflache des Hauses betragt ca. 40 m2 und verteilt sich auf
zwei Zimmer, darunter ein Schlafzimmer und ein Wohnzimmer. Das Objekt befindet sich
auf einem grof3zugigen Grundstick von etwa 1.250 m2 Gr6R3e, das viel Platz fir
individuelle Gestaltungsideen bietet.

Der Bungalow Uberzeugt durch eine einfache, aber funktionale Ausstattung und ist mit
einer Zentralheizung ausgestattet, die fir angenehme Warme sorgt. Der Pflegezustand
der Immobilie ist gut, sodass einem sofortigen Einzug nichts im Wege steht.

Besondere Highlights dieser Immobilie sind die zusatzlichen Ausstattungen, die im
Nebengebaude zu finden sind. Hier stehen den zuklnftigen Eigentiimern eine Sauna und
ein Kamin zur Verfigung, die sowohl Entspannung als auch gemutliche Abende
ermoglichen. Diese Einrichtungen bieten zusatzlichen Komfort und laden dazu ein, die
Freizeit in privater Atmosphéare zu geniel3en.

Fur Handwerksbegeisterte oder Personen, die gerne handwerklichen Tatigkeiten
nachgehen, bietet die zum Anwesen gehtrende Werkstatt einen idealen Raum, um
Projekte zu verwirklichen. Ob als Hobbyraum oder zur Aufbewahrung von Werkzeugen
und Geréaten, diese Flache stellt eine wertvolle Ergénzung des Angebots dar.

Eine Garage mit Werkstatt ist ebenfalls vorhanden und bietet Schutz fir das eigene
Fahrzeug vor den Elementen. Diese kann zudem als praktischer Stauraum fiir Fahrrader,
Gartengerate oder andere Gegenstande genutzt werden.

Der Bungalow befindet sich in einer ruhigen und angenehmen Wohngegend, die eine
gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie an Einkaufsmoglichkeiten und
Dienstleistungen bietet. Die Lage ist ideal fUr jene, die die Balance zwischen einem
naturnahen Leben und der Nahe zu stadtischen Angeboten suchen.

Sollte Interesse an dieser Immobilie bestehen, stehen wir Ihnen flir weitere Informationen
oder fiir eine Besichtigung gerne zur Verfligung. Nutzen Sie die Gelegenheit und erleben
Sie die Vorzlge dieses gepflegten Bungalows, der Potenzial fur individuelle Wohntraume
bietet. Bitte kontaktieren Sie uns, um einen Termin zu vereinbaren und sich selbst einen
Eindruck von diesem charmanten Zuhause zu machen.
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Detalls of amenities

-Garage

-Werkstatt

-Teilkeller

-Gaszentralheizung

-Veranda mit Panoramafenster
-Blick zum Plessower See
-Sauna im Nebengebé&ude
-Kamin im Nebengebaude
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All about the location

n Spaziergang in Werder, in welche Richtung Sie auch gehen, fiihrt Sie immer ans
Wasser. Die Ortshezeichnung Werder bedeutet "vom Wasser umflossenes Land", was
insbesondere fir die Altstadtinsel mitten in der Havel zutrifft. Schéne Ausblicke bieten
sich von den eiszeitlich geformten Hugeln im Stadtgebiet auf das Umland mit Seen und
Waldern, das auch durch sein sonnen reiches mildes Klima verwohnt. Obst- und
Weinbau, die vielen Gewasser und die sehr reizvolle und abwechslungsreiche
Umgebung machen die Stadt zu einem touristischen Anziehungspunkt. Als staatlich
anerkannter Erholungsort ist Werder tGberregional durch das jahrliche Baumblitenfest im
Mai bekannt, das zu den grofdten Volksfesten in Deutschland zahlt. Werder (Havel) zahlt
mit seinen umliegenden Ortsteilen ca. 27.000 Einwohner. Die Stadt ist mit einer Vielzahl
von Einzelhandlern und grol3en Einkaufszentren infrastrukturell gut aufgestellt. Neben
Schulen und Gymnasien bietet die Stadt viele Freizeitmoglichkeiten fiir jedermann. Auch
die wichtigsten arztliche Fachrichtungen sind in Werder vorhanden.

Ein Linienbus fahrt vom Bahnhof Werder/Havel direkt nach Potsdam
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begrindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Andreas Githling

Friedrich-Ebert-Stral3e 54, 14469 Potsdam
Tel.: +49331-88718110
E-Mail: potsdam@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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