Lehmen

Schmuckstlick an der M osel! Gepflegtes
Einfamilienhaus mit Gewer beflache in schoner Lage

Property ID: 26014059

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ Ve TOLE -

PURCHASE PRICE: 668.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 288 m2 « ROOMS: 7 + LAND AREA: 1.221 m?
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At aglance

26014059

ca. 288 m2
Half-hipped roof
-

5

2

2002

2 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

668.000 EUR

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained

Solid

Terrace, Guest WC,
Sauna, Fireplace, Garden

/ shared use, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Central heating
Gas
At the time of preparing the document, no ener gy certificate was available.
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The property

‘ VON POLL

Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com

Fordern Sie jetzt aus Gber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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The property

Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com | www.von—poll.com

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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A first impression

Dieses gepflegte Einfamilienhaus befindet sich in attraktiver Lage von Lehmen.

Das Einfamilienhaus wurde im moder nen L andhausstil errichtet, der sich durch alle
Raumlichkeiten zieht.

Besonder heiten:

-moder ner Landhausstil

-bodentiefe Fenster

-5 Schlafzimmer

-Géastebereich mit Bad-en-Suite

-2 Balkone

-sonniger Garten mit grof3zigiger Terrasse und separatem Grillplatz

Zum Verkaufsobjekt gehort ebenfalls ein angrenzendes, enemals betriebenes Café. Die
gastronomisch genutzten Raumlichkeiten sind Bestandteil der Immobilie und er 6ffnen
vielfaltige M dglichkeiten fir eine zukiinftige Benutzung.

Abgerundet wird das Angebot durch eine massiv errichtete Garage und 3 Freiplatzen.

(Der Energieausweisist beantragt und wird nachgereicht.)
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All about the location

Lehmen ist eine Weinbaugemeinde an der Untermosel in Rheinland-Pfalz, etwa 19 km von
K oblenz entfernt.

Der Ort besteht aus Lehmen am Moselufer und M oselsiir sch auf den Hohen. Bekannt fur
Weinbau, Wanderwege und den romanischen Glockenturm ausdem 12. Jahrhundert.

Lehmen ist Gber die B 49 gut an Koblenz und Cochem angebunden. Die A 61 ist in wenigen
Kilometern erreichbar. Zudem gibt es einen Bahnhof an der M oselstrecke (KBS 690), mit
regelmafiigen Verbindungen nach Koblenz und Trier. Buslinien ergéanzen den Nahverkehr.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Florian Bender

Casinostr af3e 3-5, 56068 K oblenz
Tel.: +49261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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