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At a glance
26211034 695.000 EUR
2022 Hall
24 x Outdoor parking
space, 2 x Garage Kauferprovision

betragt 3,57 %
(inkl. MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 460 m2
Well-maintained

Prefabricated
components

ca. 7 m?
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FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL .

Fordern Sie jetzt aus Gber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com
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A first impression

Zum Verkauf steht eine hochwertige Gewerbe- und Industrieimmobilie im Gewer begebiet
von M indersbach. Dieim Jahr 2022 errichtete Stahlhalle Uberzeugt durch ihre moderne
Bauweise, eine dur chdachte Raumaufteilung sowie vielseitige Nutzungsmaglichkeiten. Die
Immobilie eignet sich ideal fir Handwer ksbetriebe, Produktionsunternehmen, L ager- und
L ogistikbetriebe sowie Unternehmen aus dem Kfz- und Industriesektor.

Das ca. 1.650 m2 grof3e Grundstiick bietet neben den Hallenflachen grof3ziigige Rangier -,

L ager- und Freiflachen und schafft optimale Voraussetzungen fiir Anlieferungen sowie den

Einsatz gr 63erer Fahrzeuge. Insgesamt stehen 24 Stellplétze zur Verfligung. Das vollstandig
eingefriedete Grundstiick ist mit einer Zaunanlage und einem grof3en Industrietor gesichert
und gewahrleistet ein hohes Mal? an Sicherheit und Privatsphére.

Die Immobilie besteht aus zwei beheizten Hallen, die aufgrund ihrer Ausstattung auch
separat voneinander genutzt oder ver mietet werden kénnen. Hierfir sind getrennte
Stromzahler sowie zwei voneinander unabhangige Heizungsanlagen vorhanden — eineideale
Voraussetzung fur Eigennutzer mit zusatzlicher Vermietungsmdglichkeit oder
Kapitalanleger.

Weitere Details:

- 6 Meter Giebelhthe

- Zwel Sozialrdume und Dusche/ WC

- Mabile 16- Tonnen- Hebeblihne (nach Vereinbarung)
- Luftkompr essor

Derzeit wird die Immobilie als Autowerkstatt genutzt und ist entsprechend ausgestattet.
I nsgesamt stehen vier grof3e Hallentore zur Verfligung, die eine komfortable Zu- und
Abfahrt sowie eine flexible Nutzung der Hallen ermoglichen.

Ergénzt wird das Objekt durch eine separate Kalthalle mit ca. 60 m2, die bislang ftir
Eisstrahlarbeiten genutzt wurde und sich ideal als L ager fléache oder fir spezielle
Arbeitsprozesse eignet. Der Waschplatz befindet sich direkt zwischen Halle und Kalthalle.

Zur weiteren Ausstattung gehoren ein Olabscheider, zwei Garagen sowie zwei
Uber seecontainer, die zusitzliche L ager- und Abstellmoglichkeiten bieten.

Die Kombination ausflexibler Bauweise, hochwertiger Ausstattung und flexibler
Flachengestaltung macht diese Immobilie zu einem attraktiven Standort fir Unternehmen




unter schiedlichster Branchen. Besonder s hervorzuheben ist die M 6glichkeit, den der zeitigen
Geschéftsbetrieb einschlieflich der vorhandenen Betriebsausstattung auf Wunsch zu
Uber nehmen und ohne gr 6Rer e Anlaufphase fortzufihren.
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Details of amenities

- Stahlhallenkonstruktion

- Ca. 6 m Giebelhohe

- 2 Ol-Zentralheizungen mit je 1.000-Liter-Oltank

- 2 Sozialraume mit WC und Dusche

- Warmwasser Uber Durchlaufer hitzer

- Luftkompr essor

- Hallemit 5 grofRen Toren (4 Tore mit 4x4 m; 1 Tor mit 4x5,5 m, flexible Raumaufteilung
maglich)

- 16-Tonnen-Hebeblihne (mobil) und 3 weitere KFZ- Hebeblihnen, die optional zu erwer ben
sind

- Olabscheider vorhanden

- Drainigepflaster

- 12 Meter Waschplatz

- Kalthalle

- 2 Uber see- Container

- Zwei separate Garagen

- Grof3ziigige AulRen- und Rangierflachen
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All about the location

M Uinder sbach ist eine Ortsgemeindeim Westerwaldkreisin Rheinland-Pfalz und bietet einen
attraktiven Gewerbestandort mit guter Verkehrsanbindung und einem
wirtschaftsfreundlichen Umfeld. Die zentrale L age zwischen den Ballungsr&umen Rhein-
Main und Kdln/Bonn sowie die Nahe zur Autobahn A3 (Anschlussstellen Dierdorf und
Ransbach-Baumbach) ermdglichen eine schnelle Erreichbarkeit wichtiger
Wirtschaftsregionen.

Der Standort eignet sich ideal fiir Handwer ksbetriebe, Produktion, Lager, L ogistik,
Dienstleistungsunter nehmen sowie kleinere und mittelstandische Gewer bebetriebe. Die
verkehrsgiinstige L age gewahr leistet kurze Wege fir Kunden, Mitarbeiter und Lieferanten.

Die Region verflgt tber eineleistungsfahige I nfrastruktur und ein wirtschaftlich starkes
Umfeld mit zahlreichen Unternehmen aus I ndustrie, Handwerk und Dienstleistung.
Gleichzeitig profitieren Unternehmen von ver gleichsweise attr aktiven Grundstiicks- und
Gewer bekosten sowie einem angenehmen Arbeitsumfeld im Westerwald.

M Ginder sbach verbindet die Vorteile einesruhigen, naturnahen Standorts mit einer guten
Anbindung an Uberregionale Verkehrsachsen. Die Nahe zu den Stadten Hachenburg,
Selters, Montabaur, Koblenz und Limburg erweitert das Einzugsgebiet fir Kunden und
Fachkrafte und macht den Standort besondersinteressant fur regional und Uberregional
tatige Unternehmen.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Florian Bender

Casinostr af3e 3-5, 56068 K oblenz
Tel.: +49261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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