Montabaur

Gepflegtes Apartment im Erdgeschoss mit
Uberdachter Terrasse

Property ID: 26211029

‘ VON POLL

PURCHASE PRICE: 115.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 40,57 m2 « ROOMS: 1
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At a glance

26211029
ca. 40,57 m?
1

1

1

1980

1 x Outdoor parking
space

115.000 EUR
Ground floor

K&uferprovision betr &gt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid
Terrace
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Energy Data

Single-storey heating Energy consumption
system certificate
Electro 102.48 kWh/m?2a
15.04.2034

D
Electric 1980
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Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com
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- o 1 $ Finden Sie
: ' Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

Fordern Sie jetzt aus Uber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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The property
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A first impression

Dieses gepflegte, ca. 40 m2 grof3e Apartment im Erdgeschoss ver bindet kompaktes Wohnen
mit einer attraktiven, ruhigen und zugleich zentralen Lagein Montabaur. Der durchdachte
Grundriss schafft eine angenehme Wohnatmosphére. Ein besonderes Plusist die ca. 4 m2
grole, Uberdachte Terrasse, dieden Wohnraum ins Freie erweitert und zusatzlichen
Wohnkomfort bietet.

Die Immobilie prasentiert sich in einem gepflegten und renovierten Zustand. In den

ver gangenen Jahren wurden seitens der Eigentimer gemeinschaft ver schiedene

M oder nisierungs- und Renovier ungsmalinahmen durchgeftihrt. Hierzu zahlt unter anderem
der Einbau moderner, dreifach verglaster Fenster. Auch das Apartment selbst wurde
renoviert und befindet sich in eéinem ansprechenden Zustand.

Die Beheizung der Wohnung erfolgt Uber eine Nachtspeicher heizung. Ein zur Wohnung
gehorender separater Kellerraum bietet zusétzliche praktische Abstell- und
L ager moglichkeiten.

Besonder sinteressant flir Kapitalanleger: Das Apartment ist bereits seit 2015 zuverlassig
vermietet. Damit profitieren Kaufer von einem langjahrig bestehenden Mietverhaltnis und
einer bereits etablierten Vermietungssituation.
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All about the location

Montabaur verbindet die hohe L ebensqualitat des Westerwaldes mit einer aul3er gewohnlich
guten Verkehrsanbindung. Die Kreisstadt zeichnet sich durch ihre historische Altstadt mit
gepflegten Fachwerkhausern, kleinen Geschéaften, Cafés und Restaur ants sowie das weithin
sichtbare Schloss M ontabaur aus. Gleichzeitig bietet die Stadt eine sehr gute Infrastruktur
fur den taglichen Bedarf und vielféltige Einkaufs-, Freizeit- und Erholungsmaglichkeiten.

Ein besonderer Standortvorteil ist die hervorragende Uberregionale Anbindung. M ontabaur
verflgt Gber einen eigenen | CE- und Regionalbahnhof und liegt unmittelbar an der
Autobahn A3 sowie nahe der A48. Dadurch sind insbesonder e die Ballungsrdume
Frankfurt/Rhein-Main und Kdln/Bonn sehr gut erreichbar. Auch die Flughéfen Frankfurt
und Kdln/Bonn sind Uber die | CE-Verbindung schnell zu erreichen.

Neben der Innenstadt mit ihrer Fu3géngerzone und zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten
bietet der Bereich rund um den | CE-Bahnhof mit dem | CE-Park und dem Outlet
Montabaur ein zusatzliches vieféaltiges Einkaufs- und Dienstleistungsangebot.

DieLageim sldlichen Westerwald bietet zugleich einen hohen Freizeit- und Erholungswert.
Der Stadtwald und die abwechslungsr eiche L andschaft der Umgebung laden zu
Spaziergangen, Wanderungen und weiteren Aktivitaten in der Natur ein.

Damit eignet sich Montabaur gleichermal3en fiir Eigennutzer und Berufspendler und
ver bindet natur nahes Wohnen mit kurzen Wegen und einer fir die Region besonders
attraktiven Verkehrsanbindung.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Florian Bender

Casinostr af3e 3-5, 56068 K oblenz
Tel.: +49261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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