VON POLL

Koblenz

Charmantes, modernisiertes Einfamilienhaus, 5 Min.
zur Festung Ehrenbreitstein — sofort bezugsfertig

Property ID: 26014050

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN |‘ VON POLL ‘-

PURCHASE PRICE: 450.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 110 m? « ROOMS: 4 + LAND AREA: 172 m?

www.von-poll.com
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At aglance

26014050
ca. 110 m2
Gabled roof
4

3

2

1 x Outdoor parking
space

450.000 EUR

Single-family house/
Detached house

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Renovated
Solid

Terrace, Fireplace,
Built-in kitchen,
Balcony




Property ID: 26014050 - 56077 Koblenz

Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
03.07.2036 156.00 kWh/mz2a
Gas E
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The property

Fordern Sie jetzt aus Uber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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The property

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

T ——

Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com www.von—poll.com
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A first impression

Willkommen in I hrem neuen Zuhause!

In gepflegter Wohnlage von Koblenz-Niederberg, nur etwa fiinf Gehminuten von der
beliebten Festung Ehrenbreitstein entfernt, erwartet Sie diesesliebevoll und kontinuierlich
moder nisierte Einfamilienhaus. Mit einer Wohnflache von ca. 110 m2 auf einem
pflegeleichten ca. 172 m? grof3en Grundstiick bietet die Immobilie den idealen Wohnkomfort
fur 1- 2 Personen oder einekleine Familie mit einem Kind. Hier wurde seit 2015 fortlaufend
modernisiert und saniert und préasentiert sich heute in einem sehr gepflegten Zustand und ist
ohne Renovierungsaufwand sofort bezugsfertig.

Freuen Sie sich auf eine moder ne Einbaukiche, zwei moder n sanierte Badezimmer, einen
gemutlichen Pelletofen im Wohnzimmer sowie zahlreiche technische Ausstattungsmerkmale
wie ein Balkonkraftwerk, Klimaanlage und dreifach verglaste Fenster. Eine grof3ziigige,
Uberdachte Terrasse, ein Wintergarten und zwei Balkone mit schonem Ausblick laden zum
Entspannen ein. Ein Stellplatz direkt am Hausrundet dieses attraktive Angebot ab.
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Details of amenities

- Pellethofen

- Schlafzimmer mit Klimaanlage

- Teilunterkellerung mit Bruchsteinkeller

- Grof3zugige, Uberdachte Terrasse

- Balkon mit schonem Ausblick und installiertem Balkonkraftwerk (0,8 kwp)

- Elektrische Rollladen

- Fliegengitter im Erd- und Ober geschoss

- Warmwasser ber eitung Giber Dur chlaufer hitzer

- Mdbel im Wohnzimmer und Schlafzimmer verbleiben im Haus und sind inklusive
- Stellplatz direkt am Haus, weiterer Stellplatz neben dem Haus kann separat angemietet
werden

- Deckenhoheca. 2,20 m

M oder nisierungen im Uber blick

- Gas-Brennwertthermeinstalliert (1997)

- Dach vallstandig neu eingedeckt (2015)

- Fassade gedammt und neu gestrichen (2015)

- Elektrik erneuert (ca. 2011)

- Wasserleitungen und Heizungsleitungen erneuert

- Dreifach verglaste Fenster im gesamten Haus erneuert (2019), Sicher heitsverglasung im
Erdgeschoss

- Moderne Einbauklche (Baujahr 2019, im Kaufpreis enthalten)

- Smarte Beleuchtung gr63tenteilsinstalliert bzw. erneuert
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All about the location

Am weltbekannten , Deutschen Eck*, wo sich Rhein und Mosel nach kurvenreichem L auf
treffen, liegt Koblenz, eine der schénsten und éltesten Stadte Deutschlands. Vor Gber 2000
Jahren gegrindet, nannten sie die Romer einst liebevoll ,, Confluentes’. Vier Mittelgebirge
umrahmen die Stadt und bilden mit Wald-, Grin- und Wasserflachen eine einzigartige
Kulisse mit Kirchen und Schldssern. Im Juni 2002 wirdigte die UNESCO die
Kulturlandschaft und erklarte das Obere Mittelrheintal zum Weltkulturerbe. Enge
Altstadtgassen, romantische Plétze und eine frischeregionale K tiche sowie die
unkomplizierte Herzlichkeit der Rheinlander machen neben den erlesenen Tropfen der

M oselweinhange, das einzigartige Flair dieser Stadt aus.

Verkehrsanbindung:

I deale offentlicher Verkehrsanbindung. Die B42, B9 sowie die Autobahnzubringer A 48/ A
61/ A 3sind in nur wenigen Autominuten erreicht.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Florian Bender

Casinostr af3e 3-5, 56068 K oblenz
Tel.: +49261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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