Montabaur

Attraktive Kapitalanlage: Vermietete 3- Zimmer-
Wohnung mit uberdachtem Balkon im Quartier
Sud

Property ID: 26211014
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www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 299.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 75 m2 « ROOMS: 3
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Property ID: 26211014 - 56410 Montabaur

At a glance

26211014 299.000 EUR

ca.75m? Kauferprovision

Gabled roof betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

3 Kaufpreises

2 Well-maintained

-

2016 Solid

Guest WC, Built-in

1 x Outdoor parking itch
itchen

space
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
Pellet certificate
2
24.01.2027 82.60 kWh/m*a
Pellet-Fuelled C
2016
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The property

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG POLL .

PREMIUM FINANZIERUNGSSERVICE MIT VON POLL FINANCE

0 IHRE PERSONLICHE BONITATSBESCHEINIGUNG
- Sie kommen in die erste Reihe der Suchinteressenten -
auch bei privaten Eigentimern und anderen Maklern
- Schnelle Reservierung Ihrer Wunschimmobilie
Unterlagenservice (gerne durch Kurier, Vor-Ort-Service)

a WUNSCHIMMOBILIE FINDEN
T Kostenlose Wertermittlung nach Sprengnetter
Wertvolle Tipps zur Immobiliensuche
- Aufnahme in den Secret-Sale bei VON POLL IMMOBILIEN

e TOP KONDITIONEN AUS 400 DARLEHENSGEBERN
H Zeit und Geld sparen durch umfassenden Zinsvergleich
+ Premium-Partnerschaften
+ Personlicher Ansprechpartner vor Ort der ING (ohne Mehrkosten)

° FINANZIERUNGSZUSAGE
- Besprechung Darlehensvertrag
- Besprechung Auszahlungsvoraussetzungen
Analyse der Kreditrisiken nach DIN 77230

e AFTER SALES

- Betreuung der Kreditauszahlung | Ubergabe der Immobilie
Hausschutz-Brief
- Service beim Anmelden von Gas, Wasser und Strom

‘ VON POLL

Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com

www.von- m
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[ \ § Finden Sie
; ‘ Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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A first impression

Diese gepflegte und modern ausgestattete Eigentumswohnung befindet sich in
attraktiver Wohnlage von Montabaur, im beliebten "Quartier Stud" und stellt eine
interessante Kapitalanlage dar. Die im Jahr 2016 errichtete Wohnanlage Uberzeugt
durch eine solide Bauweise, moderne Ausstattung sowie eine sehr gute

infrastrukturelle Anbindung.

Die Wohnung liegt im 1. Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses und
ist bequem Uber einen Aufzug erreichbar. Auf rund 75 m? Wohnflache verteilen
sich drei Zimmer, Kiiche und Badezimmer mit einer groBzligigen Deckenhdhe von

ca. 2,80 m, die ein besonders angenehmes Raumgefuhl schafft.

Der helle Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlick der Wohnung und bietet
direkten Zugang zum Uberdachten Balkon mit ca. 14 m? Flache. Durch die
Sudostausrichtung genieBen Sie hier bereits am Morgen und bis in den Nachmittag
hinein viel Sonnenlicht. Der Balkon ist sowohl vom Wohnbereich als auch vom

Schlafzimmer aus begehbar.

Die Wohnung ist mit hochwertigen Parkett- und Fliesenbdden ausgestattet und
verfugt Uber eine komfortable FuBbodenheizung, die von einer Pellet- Heizung
versorgt wird. Dreifach verglaste Fenster mit elektrischen Rollladen sorgen flr eine

angenehme Wohnatmosphare, gute Energieeffizienz und zusatzlichen Komfort.

Das moderne Badezimmer ist mit einer ebenerdigen Dusche, einem

Handtuchheizkorper sowie zeitgemaBer Ausstattung versehen.

Zur weiteren Ausstattung gehoren:

- Moderne Einbauklche (im Kaufpreis enthalten) mit Spulmaschine, Kihl- und




Gefrierkombination

- Abstellraum in der Wohnung mit Waschmaschinen- und Trockneranschluss
- Videosprechanlage
- Glasfaseranschluss verfligbar

- Gemeinschaftliche Satellitenanlage

Ein eigener Kellerraum sowie ein gemeinschaftlicher Fahrradabstellraum stehen
ebenfalls zur Verfligung. Ein PKW-Stellplatz gehort zur Wohnung und ist im

Angebot bereits enthalten.

Die Wohnung ist aktuell vermietet und wird zum 31. Mai 2026 frei. Diese kann gerne

entweder weiterhin vermietet oder zum Eigennutz genutzt werden.
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All about the location

Im Stden von Montabaur entsteht seit 2016 in den ehemaligen Kasernengebauden
das QUARTIER SUD mit rund 200 Miet- & Eigentumswohnungen, viele davon mit fiir
Montabaur wichtigem, bezahlbarem Wohnraum. Sie alle profitieren von dem
schonen Altbauflair und den vielen erhaltenen Baumen, die kein Neubaugebiet
bieten kann. Am Eingang des Wohnquartiers entstand viel wohnaffine Infrastruktur
wie z.B. Edeka-Markt, Backer, Arztpraxen, Physiotherapie, Bliros, Fitnessstudio,

KITA, Altenpflege, u.v.m.

Aufgrund seiner Lage hat sich Montabaur mit seinen rund 13.000 Einwohnern in
den letzten Jahren zu einem attraktiven Standort mit hervorragender
Verkehrsanbindung tber Autobahn und ICE an die Ballungsgebiete um Frankfurt
und Koln entwickelt. Frankfurt und Koln sind mit dem ICE in rund 30 Minuten
erreichbar sowie Uber die Autobahn in ca. 45 Minuten. Koblenz und Limburg

erreichen Sie in ca. 20 Minuten.

BundesstraBen fihren in die Raume um Koblenz und Wetzlar sowie in die
Erholungsraume Naturpark Nassau und Westerwalder Seenplatte. Die Stadt bietet
einen hubschen historischen Kern, Einkaufszentren und ein modernes Style Factory
Outlet Center. Das historische Schloss beherbergt eine renommierte
Verwaltungsakadamie. Ein bedeutendes Schulzentrum bietet vielseitige
Ausbildungswege an. Kindergarten erganzen das Spektrum. Zwei Krankenhauser
und zahlreiche Arzte sind nahe; ebenso die Behdrden der Stadt, der

Verbandsgemeinde und des Westerwaldkreises.
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Other information

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmodglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Florian Bender

CasinostraBe 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261-97 36 907 0

E-Mail: koblenz@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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