Montabaur

Attraktives Wohn- und Geschaftsgebaude in
| nnenstadtlage von M ontabaur

Property ID: 25211055W

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

PURCHASE PRICE: 545.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 183,68 m2 « ROOMS: 6 * LAND AREA: 96 m?
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Property ID: 25211055W - 56410 Montabaur

At a glance

25211055W 545.000 EUR

ca. 183,68 m? Kauferprovision

6 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten
Kaufpreises

Renovated

ca. 29 m?
ca. 60 m?2
ca. 243 m2

Balcony
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Energy Data

Central heating Legally not required
Gas
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Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com

Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com waww.von-poll.com
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The property

PREMIUM FINANZIERUNGSSERVICE MIT VON POLL FINANCE

o IHRE PERSONLICHE BONITATSBESCHEINIGUNG

Sie kommen in die erste Reihe der Suchinteressenten -
auch bei privaten Eigentdmern und anderen Maklern
Schnelle Reservierung Ihrer Wunschimmobilie
Unterlagenservice (gerne durch Kurier, Vor-Ort-Service)

e WUNSCHIMMOBILIE FINDEN
Kostenlose Wertermittlung nach Sprengnetter
- Wertvolle Tipps zur Immobiliensuche
Aufnahme in den Secret-Sale bei VON POLL IMMOBILIEN

e TOP KONDITIONEN AUS 400 DARLEHENSGEBERN

Zeit und Geld sparen durch umfassenden Zinsvergleich
Premium-Partnerschaften

Persanlicher Ansprechpartner vor Ort der ING (ohne Mehrkosten)

o FINANZIERUNGSZUSAGE
Besprechung Darlehensvertrag
Besprechung Auszahlungsvoraussetzungen
- Analyse der Kreditrisiken nach DIN 77230

o AFTER SALES

Betreuung der Kreditauszahlung | Ubergabe der Immobilie
Hausschutz-Brief
Service beim Anmelden von Gas, Wasser und Strom

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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A first impression

Zum Verkauf steht ein charmantes und moder nes, ker nsaniertes Wohn- und
Geschéaftsgebaude aus dem 17. Jahrhundert in sehr zentraler Lage direkt in der Innenstadt
von Montabaur. In den 70er- Jahren wurde die historische Fassade - die unter
Denkmalschutz steht - stehen gelassen, um dahinter das Gebaude vollstandig neu zu
errichten.

Die Immoabilie verbindet historischen Charakter mit moderner Ausstattung und stellt eine
nachhaltige Kapitalanlage dar.

Das Gebaude wurde 2018 vollstandig kernsaniert und befindet sich in einem sehr gepflegten
Zustand. Insgesamt umfasst die Immobilie vier Einheiten: drei Wohneinheiten sowie eine
gewer bliche Einheit im Erdgeschoss. Samtliche Einheiten sind aktuell vermietet und
generieren stabile Mieteinnahmen.

Gewer beeinheit (Er dgeschoss):
ca. 60 m2, 825 € Kaltmiete

Wohneinheit 1. Obergeschoss (rechts):
ca. 37,5 mz?, 1-Zimmer Apartment mit Bad, 470 € Pauschal

Wohneinheit 1. Obergeschoss (links):
ca. 24,28 m2, 1-Zimmer Apartment mit Bad, 470 € Pauschal, Balkon

M aisonette-Wohnung (2. Ober geschoss und Dachgeschoss):
ca. 121 m2, 3 Zimmer, Kiiche, Bad, 900 € Kaltmiete, 1 Balkon und eine Dachterrasse

Die grof3zligige M aisonette-Wohnung bietet ein moder nes Wohnkonzept auf zwei Ebenen
und wird durch ihre Grof3e und Helligkeit besonder s hervor gehoben.

Details:

- Drei Balkone mit herrlichem Blick Gber Montabaur sowie in Richtung Schloss
- Historischer Charme kombiniert mit zeitgemaRer Technik

- Zentrale I nnenstadtlage mit hervorragender | nfrastruktur

- Jahrliche Mieteinnahmen: ca. 31.980 € (inkl. Pauschalmieten)

Die Immobilie befindet sich in absolut zentraler Stadtlage mit kurzen Wegen zu
Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie, offentlichen Einrichtungen und dem Bahnhof.




Eigene Stellplatze sind nicht vorhanden, jedoch stehen &ffentliche Parkmaoglichkeiten direkt
vor dem Haus zur Verfligung.

Diese Immobilie bietet eine seltene Gelegenheit, ein historisches und zugleich modernisiertes
Wohn- und Geschéaftsgebaudein bester Innenstadtiage von Montabaur zu erwer ben. Dank
Vollvermietung, attraktiver Grundrisse und stabiler Einnahmen eignet sich das Objekt ideal
fur Kapitalanleger, die Wert auf L age, Substanz und Rendite legen.
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All about the location

Montabaur stellt mit seinen ca. 13.000 Einwohnern das Tor zum Rhein-Main Gebiet dar.

Aufgrund seiner Lage hat sich Montabaur in den letzten Jahren zu einem der attraktivsten
Standorte mit hervorragender Verkehrsanbindung tber Autobahn und ICE an die
Ballungsgebiete um Frankfurt und Kdln entwickelt. Frankfurt und Koéln sind mit dem ICE
in rund 30 Minuten erreichbar sowie Uiber die Autobahn in ca. 50 Minuten. Koblenz und
Limburg erreichen Siein ca. 20 Minuten.

BundesstraRen fihren in die RGume um Koblenz und Wetzlar sowiein die Erholungsrdume
Naturpark Nassau und Westerwalder Seenplatte. Die Stadt bietet einen hiibschen
historischen Kern, Einkaufszentren und ein moder nes Style Outlet Center. Das historische
Schloss beherber gt einerenommierte Verwaltungsakadamie. Ein bedeutendes Schulzentrum
bietet vielseitige Ausbildungswege an. Kinder gérten erganzen das Spektrum. Zwei
Krankenh&user und zahlreiche Arzte sind nahe; ebenso die Behorden der Stadt, der
Verbandsgemeinde und des Westerwaldkreises.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Florian Bender

Casinostr af3e 3-5, 56068 K oblenz
Tel.: +49261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/en/imprint

