Montabaur

Spacious 4-room apartment in a central location for
personal use or asan investment property

Property ID: 25014103

VON POLL

IMMOBILIEN

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 235.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 106 m?2 « ROOMS: 4
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At a glance
25014103 235.000 EUR
ca. 106 m2 Kauferprovision
3 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
4 beurkundeten
3 Kaufpreises
1 2020
1975 Solid

Guest WC, Balcony
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Energy Data

Single-storey heating Energy demand
system certificate
Electricity 144.00 kWh/m?2a
10.03.2030

E
Electric

1974
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Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com wvon-poll.com
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The property

‘ VON POLL

Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com

Fordern Sie jetzt aus Gber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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‘ VON POLL

- -I - Finden Sie
: ; IThre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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A first impression

This spacious 4-room apartment is centrally located in Montabaur on the 3rd floor of a 12-
unit building. Featuresinclude: - spacious living/dining area - separate kitchen - 3 bedrooms
- bathroom with bathtub and shower - guest toilet - 2 balconies - cellar storage. All essential
amenities such as shops, doctors, and bus and train connections ar e within walking distance.
The apartment is currently rented. The monthly rent is€850.00.
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Details of amenities

M oder nisier ungen/Sanier ungen:

-2016: neue, doppeltver glaste Kunststoff-Fenster in gesamter Wohnung
-2019/2020: M oder nisierung Balkone

-ca. 2020: Erneuerung Eingangsbereich

-ca. 2020: neue Haustur

-ca. 2021: neue Dach-Eindeckung inkl. Dammung
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All about the location

Montabaur ist ein attraktiver Standort mit hervorragender Verkehrsanbindung tber
Autobahn und I CE an die Ballungsgebiete um Frankfurt und Koln. Bundesstral3en fihren
in die Raume um Koblenz und Wetzlar sowie in die Erholungsraume Natur park Nassau und
Westerwalder Seenplatte.

Die Stadt bietet einen hiibschen historischen Kern, Einkaufszentren und ein Style Outlet
Center. Das historische Schloss beherber gt eine renommierte Verwaltungsakadamie. Ein
bedeutendes Schulzentrum bietet vielseitige Ausbildungswege an. Kinder garten erganzen
das Spektrum. Zwei Krankenhauser und zahlreiche Arzte sind nahe; ebenso die Behorden
der Stadt, der Verbandsgemeinde und des Westerwaldkr eises.
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.3.2030.

Endenergiebedarf betragt 144.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1974.
Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Florian Bender

Casinostr af3e 3-5, 56068 K oblenz
Tel.: +49261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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