Koblenz

Small, nice, mine, 1-room apartment in Metternich

Property ID: 25014100
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PURCHASE PRICE: 110.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 39,28 m2 « ROOMS: 1
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At a glance
25014100 110.000 EUR
ca. 39,28 m?2 Kauferprovision
1 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1 Kaufpreises
1975 2022
1x Garage

Well-maintained

Solid
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Energy Data

Single-storey heating Energy demand
system certificate
Light natural gas 126.90 kWh/m?2a
04.11.2035

D
Gas

1975
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The property

NANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG

\ 3
Fordern Sie jetzt aus Gber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 -97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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The property

Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com | www.von—poll.com

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.




Property ID: 25014100 - 56072 Koblenz

Floor plans

Wohnen/
Schlafen/Kochen
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A first impression

Thistop-floor apartment islocated in a well-maintained multi-family building constructed in
1975 and boasts a well-designed layout and excellent condition. Offering approximately
39.28 mz2 of living space, the unit presentsitself asan ideal solution for singlesor commuters
who value a quiet yet central location. The well-maintained stair case leads to the top floor.
The apartment comprises a generously sized living and sleeping ar ea, which, thanksto its
layout, allowsfor flexible furniture arrangements. Thefloor plan isclearly structured: The
living ar ea offers ample space for a comfortable seating area, a sleeping area, and a dining
area. Largewindows provide pleasant natural light and offer unobstructed views of the
surroundings. Theintegration of the sloping ceilings lends the room a special, inviting
atmosphere. Thekitchenetteis directly adjacent to theliving area, ensuring convenience for
everyday tasks. The hallway and entrance area offer the possibility of installing a wardrobe
or additional storage space. The bathroom was last modernized in 2022 and features a
contemporary design. It includes a shower, a washbasin, and atoilet. Neutral tilesand light-
colored sanitary war e enhance the well-maintained appear ance of the entire apartment.
Heating is provided by an individual floor heating system, allowing you to regulate the
temperatureindividually. All fixtures and fittings meet standard requirements and offer a
solid foundation for comfortable living. The property isin good condition, requiring no
immediate renovations. A separate cellar provides additional storage space. The building's
residentsvalue atidy and clean appearance. The location combines excellent infrastructure
with a pleasant neighborhood. Shopsfor daily needs, doctors, and public transportation are
all within easy reach. Green spaces and recreational opportunitiesin the surrounding area
offer a welcomerespitefrom city life. In summary, this penthouse apartment presentsan
attractive option for those who value compact living, a well-maintained property, and a
convenient location. Dueto its modern renovations and flexible layout, thisapartment is
ideal for both owner-occupancy and as a potential second home. We would be happy to
provide you with further information or arrange a viewing appointment. We look forward to
hearing from you. Currently rented: €360.00, utilities€100.00, 1 garage included, total
€560.00
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All about the location

Am weltbekannten ,, Deutschen Eck”, wo sich Rhein und Mosel nach kurvenreichem L auf
treffen, liegt Koblenz, eine der schénsten und éltesten Stadte Deutschlands. Vor Gber 2000
Jahren gegrindet, nannten sie die Romer einst liebevoll ,, Confluentes’. Vier Mittelgebirge
umrahmen die Stadt und bilden mit Wald-, Grin- und Wasserflachen eine einzigartige
Kulisse mit Kirchen und Schldssern. Im Juni 2002 wirdigte die UNESCO die
Kulturlandschaft und erklarte das Obere Mittelrheintal zum Weltkulturerbe.

Verkehrsanbindung:

I deale 6ffentlicher Verkehrsanbindung. Das Zentrum, die Rheinanlagen, Arzte und
Einkaufsmoglichkeiten sind in fulaufiger Entfernung. Die B9 sowie die Autobahnzubringer
A 48/ A 61/ A 3sind in nur wenigen Autominuten erreicht.
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis4.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 126.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas/leicht.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1975.

Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Florian Bender

Casinostr af3e 3-5, 56068 K oblenz
Tel.: +49261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/en/imprint

