Koblenz / Pfaffendorf

Completely renovated detached house in a popular,
central location

Property ID: 25014091

PURCHASE PRICE: 255.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 85 m2 « ROOMS: 4 » LAND AREA: 41 m2
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At a glance

25014091 255.000 EUR
ca. 85 m? Kauferprovision

- betragt 3,57 % (inkl.
Pitched roof MwSt,) des
4 beurkundeten
3 Kaufpreises
2 Well-maintained
1953 Solid

Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Energy demand
certificate

185.80 kWh/m2a

Light natural gas
15.03.2032

Gas

1952




VON POLL

Property ID: 25014091 - 56076 Koblenz / Pfaffendorf

The property




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Property ID: 25014091 - 56076 Koblenz / Pfaffendorf

The property

WWW.V




VON POLL

REAL ESTATE

Property ID: 25014091 - 56076 Koblenz / Pfaffendorf

The property

\HH

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

Property ID: 25014091 - 56076 Koblenz / Pfaffendorf

The property

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

Property ID: 25014091 - 56076 Koblenz / Pfaffendorf

The property

www.von-poll.com




‘ VON POLL

£
(=]
S

3
T
S
=
S
S
3

The property

Property ID: 25014091 - 56076 Koblenz / Pfaffendorf




Property ID: 25014091 - 56076 Koblenz / Pfaffendorf

The property

Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com www.von-poll.com
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Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com
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The property

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL .

Fordern Sie jetzt aus Giber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:
0261 - 97 36 907 0
Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

—finance.de

‘ VON POLL

- . ‘-‘5 9 Finden Sie
: ' Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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A first impression

This well-maintained detached house offers approximately 85 m2 of living space and is
located in a sought-after area of Koblenz-Pfaffendorf. Features include: - central location
close to the city center - completely renovated in 2017 - open-plan living and dining area -
3 bedrooms - fitted kitchen - 2 full bathrooms - utility room with high-voltage power
connection - additional living space thanks to a converted attic - underfloor heating in the
living/dining area - electric shutters throughout the house - recessed spotlights throughout
the house - network connections in all living areas - no renovation work required - an
excellent alternative to an apartment. Location! Location! Location! Even though the
property doesn't have a balcony or garden, the Rhine River is just steps away — ideal for
relaxing walks and enjoying the view. A kindergarten, primary school, and bus stop are
within walking distance, and Koblenz city center can be reached on foot in just 20
minutes.
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Detalils of amenities

Kernsanierung 2017:

-alle Wasserleitungen

-Gas-Heizung inkl. Warmwasserspeicher (80I)
-Heizungsleitungen + Heizkdrper + Ful3bodenheizung
-doppeltverglaste Kunststofffenster im gesamten Haus
-Elektrik

-Dacheindeckung + Isolierung

-Decken abgehangen inkl. Spots

-elektrische Rollladen

-Fassadenanstrich

-Bader

-Einbauktiche

-Wand- und Bodenbeléage
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All about the location

Am weltbekannten ,Deutschen Eck", wo sich Rhein und Mosel nach kurvenreichem Lauf
treffen, liegt Koblenz, eine der schénsten und altesten Stadte Deutschlands. Vor Uber
2000 Jahren gegrindet, nannten sie die Romer einst liebevoll ,Confluentes”. Vier
Mittelgebirge umrahmen die Stadt und bilden mit Wald-, Griin- und Wasserflachen eine
einzigartige Kulisse mit Kirchen und Schléssern. Im Juni 2002 wiirdigte die UNESCO die
Kulturlandschaft und erklarte das Obere Mittelrheintal zum Weltkulturerbe. Enge
Altstadtgassen, romantische Platze und eine frische regionale Kiiche sowie die
unkomplizierte Herzlichkeit der Rheinlander machen neben den erlesenen Tropfen der
Moselweinhéange, das einzigartige Flair dieser Stadt aus.

Verkehrsanbindung:

Ideale offentlicher Verkehrsanbindung. Die B42, B9 sowie die Autobahnzubringer A 48/
A 61/ A 3 sind in nur wenigen Autominuten erreicht.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.3.2032.

Endenergiebedarf betragt 185.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1952.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Florian Bender

Casinostraflle 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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