Hohr-Grenzhausen

Einfamilienhaus mit Wohlfuhlfaktor — ruhig und
verkehrsginstig gelegen

Property ID: 25211051

VON POLL
IMMOBILIEN

PURCHASE PRICE: 349.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 107,58 m2 « ROOMS: 5 « LAND AREA: 291 m2
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At a glance

25211051

ca. 107,58 m?
Gabled roof
5

4

2

1979

1 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

349.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid

ca. 123 m2

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
certificate

239.60 kWh/m?2a

Light natural gas
31.07.2035

Gas G

1979
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von Poll immobilien

Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com www.von-poll.com

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG

PREMIUM FINANZIERUNGSSERVICE MIT VON POLL FINANCE

o IHRE PERSONLICHE BONITATSBESCHEINIGUNG
: - Siekommen in die erste Reihe der Suchinteressenten -
auch bei privaten Eigentimern und anderen Maklern

- Schnelle Reservierung Ihrer Wunschimmobilie

- Unterlagenservice (gerne durch Kurier, Vor-Ort-Service)

e WUNSCHIMMOBILIE FINDEN
. er nach Sprengnetter
- Wertvolle Tipps zur Immobiliensuche
+ Aufnahme in den Secret-Sale bei VON POLL IMMOBILIEN

e TOP KONDITIONEN AUS 400 DARLEHENSGEBERN

- Zeit und Geld sparen durch umfassenden Zinsvergleich

- Premium-Partnerschaften

+ Personlicher Ansprechpartner vor Ort der ING (ohne Mehrkosten)

o FINANZIERUNGSZUSAGE
- Besprechung Darlehensvertrag
- Besprechung Auszahlungsvoraussetzungen
Analyse der Kreditrisiken nach DIN 77230

e AFTER SALES

- Betreuung der Kreditauszahlung | Ubergabe der Immobilie
- Hausschutz-Brief
- Service beim Anmelden von Gas, Wasser und Strom

www.von-poll.com
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- _l \ Finden Sie
: ! IThre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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A first impression

Dieses attraktive Einfamilienhaus in Hohr-Grenzhausen liegt in einer ruhigen und
gepflegten Nachbarschaft und Giberzeugt durch seine grof3ztigige Raumaufteilung und ein
angenehmes Wohnambiente.

Besonderheiten im Uberblick:

- GrolRer Wohnbereich mit Schiebefenster

- Zwei Bader sowie ein Gaste-WC

- Kaminofen

- Separate Kiche

- Zwei Schlafzimmer im Obergeschoss

- Zwei Bader sowie ein Gaste-WC

- Gepflegter Garten mit grofRer Terrasse

- Garage mit davorliegendem Stellplatz

- Abstellmdglichkeiten im gro3zligigen Keller

Der Dachboden wurde zu wohnlichen Zwecken ausgebaut und bietet mit zwei
Schlafzimmern und einem Bad zusatzlichen Raum fur die ganze Familie.
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All about the location

Hohr-Grenzhausen liegt im Westerwald und Uberzeugt durch eine gute Infrastruktur
sowie eine familienfreundliche Umgebung. Die Stadt ist direkt an die A48 angebunden
und Uber das Dernbacher Dreieck schnell mit der A3 vernetzt. Der ICE-Bahnhof
Montabaur ist nur ca. 11 km entfernt, sodass man Frankfurt oder Kdln in kurzer Zeit
erreicht. Vor Ort gibt es verschiedene Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Kindergarten, eine
Grundschule sowie weiterfilhrende Schulen. Die nachstgelegenen Flughéfen sind
KdéIn/Bonn (ca. 1 h), Frankfurt am Main (ca. 1 h 15 min) und Frankfurt-Hahn (ca. 1 h).
Damit bietet H6hr-Grenzhausen eine ideale Kombination aus ruhigem Wohnen und guter
Erreichbarkeit.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 31.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 239.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1979.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Florian Bender

Casinostraflle 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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