Montabaur

First-class, modern office spacein a prime location -
flexibly expandable - available from summer 2026

Property ID: 25211038

VON POLL
‘ IMMOBILIEN

www.von-poll.com

RENT PRICE: 900 EUR
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Property ID: 25211038 - 56410 Montabaur

At a glance

25211038 900 EUR

2026 160 EUR

1x Car port, 100 EUR Office space

(Rent)
Mieter provision
betré&gt 2,38
M onatskaltmieten
(inkl. MwSt.)

First occupancy
Solid

ca. 66 m?2




Property ID: 25211038 - 56410 Montabaur

Energy Data

Air-to-water heat Energy demand
pump certificate
19.07.2033 53.50 kWh/m2a
B
2026
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Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com ' www.von—poll.com
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The property

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG

PREMIUM FINANZIERUNGSSERVICE MIT VON POLL FINANCE

o IHRE PERSONLICHE BONITATSBESCHEINIGUNG

Sie kommen in die erste Reihe der Suchinteressenten -
auch bei privaten Eigentiimern und anderen Maklern
Schnelle Reservierung Ihrer Wunschimmobilie
Unterlagenservice (gerne durch Kurier, Vor-Ort-Service)

o WUNSCHIMMOBILIE FINDEN
: Kostenlose Wertermittlung nach Sprengnetter
Wertvolle Tipps zur Immobiliensuche
- Aufnahme in den Secret-Sale bei VON POLL IMMOBILIEN

e TOP KONDITIONEN AUS 400 DARLEHENSGEBERN

Zeit und Geld sparen durch umfassenden Zinsvergleich
Premium-Partnerschaften

Personlicher Ansprechpartner vor Ort der ING (ohne Mehrkosten)

o FINANZIERUNGSZUSAGE
Besprechung Darlehensvertrag
Besprechung Auszahlungsvoraussetzungen
- Analyse der Kreditrisiken nach DIN 77230

e AFTER SALES

Betreuung der Kreditauszahlung | Ubergabe der Immobilie
Hausschutz-Brief
- Service beim Anmelden von Gas, Wasser und Strom

www.von-poll.com
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‘ VON POLL

Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com
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A first impression

Secureyour prestigious office space now in a state-of-the-art new building with KfW-40
ener gy efficiency standard! The spaces are still flexibly configurable — approximately 67 m2,
approximately 125 m2, or even both combined into onefor approximately 191 m2are
available. Perfect for companies, law firms, agencies, or start-ups. Features & Highlights: -
KfW-40 standard — maximum ener gy efficiency - Variable room layout —tailored precisely
to your needs - Air source heat pump with cooling function - Central ventilation system -
Electric external blinds - Fitted kitchen must be provided by the tenant - Vinyl designer
flooring - Carport for €100/month - Caretaker serviceincluded - Elevator for barrier-free
access - VAT -register ed businesses welcome - 7-year lease commitment - Prime central
location — perfect visibility and accessibility - Excellent transport linksto the A3 motorway
and public transport - Expected completion: Summer 2026. The property islocated in one of
the most sought-after locations—right in the heart of the action with optimal infrastructure
and direct accessto the A3 motorway. Shopping facilities such as Rewe and Aldi are directly
opposite, and restaurants (e.g., M tihlenbacker bakery or restaurantsin the Aubach district)
and services are within walking distance.




Property ID: 25211038 - 56410 Montabaur

All about the location

Montabaur ist eine Stadt im Westerwaldkreisin Rheinland-Pfalz und liegt verkehrsglinstig
an der A3 und der A48. Die Stadt verflgt Gber einen | CE-Bahnhof mit Anschluss an das
eur opaische Hochgeschwindigkeitsnetz und einen Busbahnhof im | CE-Park. Zudem gibt es
einen Regionalbahnhof, der eine gute Anbindung an den Nah- und Fernverkehr ermdglicht.
Montabaur ist ein logistischer Knotenpunkt in Flughafennahe, da die Flughafen Frankfurt
und Kdln/Bonn von hier aus mit dem | CE schnell erreichbar sind.
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.7.2033.

Endenergiebedarf betragt 53.50 kwh/(mz*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist L uft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2026.

Die Energieeffizienzklasseist B.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Florian Bender

Casinostr af3e 3-5, 56068 K oblenz
Tel.: +49261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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