Wallmerod

Family-friendly detached house with sunny garden

Property ID: 25014076

‘ VON POLL

n-poll.com

PURCHASE PRICE: 380.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 117 m2 « ROOMS: 4 « LAND AREA: 686 m?
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At a glance
25014076 380.000 EUR
ca. 117 m2 Kauferprovision
e betragt 3,57 % (inkl.
Half-hipped roof MwSt,) des
4 beurkundeten
3 Kaufpreises
1 Well-maintained
1999 Solid
1 x Garage
ca. 54 m?

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Central heating Energy demand
i certificate
Qil
29.04.2024 142.90 kWh/mz2a
oll E
1999
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‘ VON POLL

Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com

Fordern Sie jetzt aus lber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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The property

Top-Makler Kublens

Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com www.von-poll.com

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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A first impression

This beautiful detached house, built in 1999, impresses with its quiet location, well-
designed layout, and ample space for the whole family. Features include: - solid
construction - double-glazed PVC windows with internal muntins - fitted kitchen with a
cozy breakfast nook - fireplace in the living/dining area - three bright bedrooms - new
bathroom with walk-in shower (installed in 2022/23) - sunny terrace and garden -
rainwater cistern for garden irrigation - shed/storage room for garden furniture, tools, etc.
The spacious driveway and an additional garage provide plenty of parking. (The current
energy performance certificate expires on April 29, 2024, and will be replaced by a new
one, which has already been applied for.)
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All about the location

Wallmerod z&hlt zu den gefragtesten Wohnlagen im Westerwald — nicht zuletzt dank
seiner harmonischen Verbindung aus landlicher Ruhe, gepflegtem Ortshild und zentraler
Lage. Die charmante Gemeinde mit rund 1500 Einwohnern bietet ein niveauvolles
Wohnumfeld mit erstklassiger Infrastruktur: Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Kindergarten
sowie Grundschule sind bequem erreichbar, ebenso wie die BundesstralRe B8 und die
Autobahn A3 — ideal fur Berufspendler mit Anspruch.

Montabaur und den ICE- Bahnhof, der Kdln- Frankfurt verbindet, erreichen Sie in ca. 10
Autominuten. Limburg in ca. 20 Autominuten.

Trotz der hervorragenden Anbindung genief3en Bewohner hier ein hohes Mal3 an
Privatsphare, Ruhe und Natur. Weitlaufige Grinflachen, ein aktives Gemeindeleben und
eine angenehme Nachbarschaft pragen das Umfeld.

Wallmerod ist damit nicht nur ein Wohnort, sondern ein Rickzugsort fir Menschen, die
das Besondere schatzen — diskret, gepflegt und von hoher Lebensqualitat gepragt.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.4.2024.

Endenergiebedarf betragt 142.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Florian Bender

Casinostraflle 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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