Lahnstein

3-Zimmerwohnung mit Traumblick in ruhiger
Wohngegend

Property ID: 26014061

PURCHASE PRICE: 220.000 EUR -+ LIVING SPACE: ca. 78,03 m2 « ROOMS: 3
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At a glance

26014061
ca. 78,03 m2
3

2

1

1996

1 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

220.000 EUR
Attic

K&uferprovision betr &gt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid
ca. 18 m?2

Guest WC, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Single-storey heating Energy consumption
system certificate
Gas 90.70 kWh/m?2a
06.11.2028

C
Gas 2016
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VP ‘ VON POLL

G | VERSICHERUNG | BERATUNG

PREMIUM FINANZIERUNGSSERVICE MIT VON POLL FINANCE

o IHRE PERSONLICHE BONITATSBESCHEINIGUNG

: - Sie kommen in die erste Reihe der Suchinteressenten -
auch bei privaten Eigentiimern und anderen Maklern

- Schnelle Reservierung Ihrer Wunschimmobilie

+ Unterlagenservice (gerne durch Kurier, Vor-Ort-Service)

e WUNSCHIMMOBILIE FINDEN
Kostenlose Wertermittiung nach Sprengnetter
- Wertvolle Tipps zur Immobiliensuche
- Aufnahme in den Secret-Sale bei VON POLL IMMOBILIEN

e TOP KONDITIONEN AUS 400 DARLEHENSGEBERN

+ Zeit und Geld sparen durch umfassenden Zinsvergleich

- Premium-Partnerschaften

+ Personlicher Ansprechpartner vor Ort der ING (ohne Mehrkosten)

e FINANZIERUNGSZUSAGE
- Besprechung Darlehensvertrag

- Besprechung Auszahlungsvoraussetzungen
Analyse der Kreditrisiken nach DIN 77230

e AFTER SALES

- Betreuung der Kreditauszahlung | Ubergabe der Immobilie
- Hausschutz-Brief
- Service beim Anmelden von Gas, Wasser und Strom

www.von-poll.com
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- -I - Finden Sie
: ; IThre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

Fordern Sie jetzt aus Uber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

VP
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A first impression

Bel dieser Immobilie handelt essich um eine offene, moder n geschnittene Wohnung im
Dachgeschoss von ca. 80 m2in einem gepflegten Dreifamilienhaus.

Die Besonder heiten auf einen Blick:

- Grof3zugiges Staffelgeschoss

- Moderne Einbaukiche

- Hochwertige Parkettbdden in den Wohnraumen

- Groles Hauptbad mit Badewanne und Dusche

- Separates GasteWC

- Grol3er Abstellraum innerhalb der Wohnung

- Direkt ausder Wohnung zuganglicher Speicher

- Garage sowie ein zusatzlicher Parkplatz direkt vor der Garage
- Eigener Kellerraum und weiter e praktische Stauflachen

Ein besonderes Highlight ist der beeindruckende Panorama-Weitblick, den Sie sowohl durch
die XXL-Fensterfront im Wohnbereich als auch vom Balkon aus genief3en kdnnen.

Die Wohnung eignet sich ideal flir Paare, Einzelper sonen mit Platzbedarf flr ein Homeoffice
oder auch Familien mit einem Kind.
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All about the location

Lahnstein/Friedrichssegen vereint ruhiges Wohnen mit einer hervorragenden I nfrastruktur
und optimaler Verkehrsanbindung. Im nahen Stadtgebiet von Lahnstein profitieren Sie von
einer umfassenden medizinischen Versorgung durch Allgemein- und Fachér zte sowie von
familienfreundlichen Kindergarten und Schulen. Alle Einkaufsméglichkeiten fir den
taglichen Bedarf sind schnell erreichbar. Pendler schétzen die kurzen Wege: Die
Lahnsteiner City ist nur ca. 3 km entfernt, Koblenz erreichen Siein ca. 10 km. Auch die
Anbindung an den internationalen Flugverkehr ist exzellent; die Flughafen Frankfurt-Hahn
(HHN) und Kdln/Bonn (CGN) liegen jeweils ca. 70 km entfernt, der GroRRflughafen
Frankfurt Main (FRA) ist in ca. 85 km erreichbar.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Florian Bender

Casinostr af3e 3-5, 56068 K oblenz
Tel.: +49261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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