Braubach

Property with unobstructed views of the Rhine

Property ID: 25014029
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PURCHASE PRICE: 480.000 EUR + LAND AREA: 680 m?2
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Property ID: 25014029 - 56338 Braubach

At a glance
25014029 480.000 EUR
07.04.2025 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten

Kaufpreises

Terrace, Balcony
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The property
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The property

Balkon
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The property

Balkon
ca.2,75m

Kind/Arbeiten
a,19,00m*

Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com
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The property
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- . \ § Finden Sie
: ! IThre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

Fordern Sie jetzt aus tber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 O

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

\

p—finance.de

www.von-poll.com
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The property

Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com www.von—poll.com
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A first impression

Approx. 680 m? plot of land with building permit for an 8-unit apartment building,

approx. 740 m? planned living space, very well located in Braubach
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All about the location

Braubach ist eine kleine Stadt, die am westlichen Ufer des Rheins, etwa 10 km
sudlich von Koblenz liegt.

Der nachstgelegene Bahnhof ist der Bahnhof Braubach, der von Regionalzligen
angefahren wird. Von dort aus kann man mit dem Zug beispielsweise nach Koblenz
oder Mainz gelangen. AuBerdem verkehren Busse in der Region, die Braubach mit
umliegenden Stadten und Gemeinden verbinden.

In Braubach selbst ist die Lage eher ruhig und idyllisch. Die Stadt liegt am FuBe der
markanten Marksburg, einer mittelalterlichen Burg, die hoch tGber dem Rheintal
thront. Die historische Altstadt von Braubach mit ihren engen Gassen und
Fachwerkhausern ladt zum Bummeln und Verweilen ein. Ebenfalls sehenswert ist
das Rheinufer mit seinem malerischen Panorama.

Kindergarten sowie eine Grundschule befinden sich ebenfalls direkt in der Stadt.
Einkaufsmdglichkeiten fiir den alltaglichen Bedarf und Arzte vor Ort stehen lhnen

zur Verfligung.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Florian Bender

CasinostraBe 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261-97 36 907 0

E-Mail: koblenz@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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