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Neuwertiges energieeffizientes Einfamilienhaus in
beliebter HOohenlage

Property ID: 25014047
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IMMOBILIEN

PURCHASE PRICE: 579.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 125m2 « ROOMS: 4 « LAND AREA: 572 m2
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At a glance

25014047
ca. 125 m?
4

3

2

2021

1 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

579.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Like new
Solid

ca. 49 m2

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
Air-to-water heat certificate
pump 22.20 kWh/m2a
28.01.2031

A+

Air-to-water heat
pump 2021
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Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com | www.von-poll.com

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL .

Fordern Sie jetzt aus lber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

www.von-poll.com
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The property

PREMIUM FINANZIERUNGSSERVICE MIT VON POLL FINANCE

0 IHRE PERSONLICHE BONITATSBESCHEINIGUNG

- Sie kommen in die erste Reihe der Suchinteressenten -
auch bei privaten Eigentimern und anderen Maklern

- Schnelle Reservierung Ihrer Wunschimmobilie
Unterlagenservice (gerne durch Kurier, Vor-Ort-Service)

e WUNSCHIMMOBILIE FINDEN
Kostenlose Wertermittlung nach Sprengnetter
Wertvolle Tipps zur Immobiliensuche
Aufnahme in den Secret-Sale bei VON POLL IMMOBILIEN

e TOP KONDITIONEN AUS 400 DARLEHENSGEBERN

Zeit und Geld sparen durch umfassenden Zinsvergleich
Premium-Partnerschaften

Personlicher Ansprechpartner vor Ort der ING (ohne Mehrkosten)

o FINANZIERUNGSZUSAGE

Besprechung Darlehensvertrag
Besprechung Auszahlungsvoraussetzungen
Analyse der Kreditrisiken nach DIN 77230

o AFTER SALES

Betreuung der Kreditauszahlung | Ubergabe der Immobilie
Hausschutz-Brief
- Service beim Anmelden von Gas, Wasser und Strom

www.v

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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A first impression

Dieses neuwertige Einfamilienhaus, aus dem Baujahr 2021, befindet sich in ruhiger und
familiarer Hohenlage von Sankt Goar. Hier stehen |hrer Familie ca. 125 m2 Wohnflache
mit 49 m2 Nutzflache auf einem ca. 572 m2 grof3en sonnigen und ruhig gelegenen
Grundstlck zur Verfligung. Besondere Merkmale sind: - Energieeffizienzklasse A+ -
Baujahr 2021 - ca. 572 m2 Grundstticksflachen - ca. 125 m2 grof3ztigige Wohnflache - ca.
49 m2 Nutzflache - 4 Zimmer - moderne neuwertige Einbauktche inkl. Elektrogeraten -
FuRbodenheizung - Luft-/Warmepumpe - Hauptbad mit Dusche, Badewanne und WC -
Gastebad mit Dusche und WC - diverses Mobiliar sowie Gartenzubehor (im Kaufpreis
enthalten) Eine Garage mit elektrischen Rolltor sowie einem Aul3enstellplatz runden
dieses Angebot ab.
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All about the location

St. Goar liegt idyllisch inmitten der Region ,Oberes Mittelrheintal”, welche seit 2002 zum
Weltkulturerbe der UNESCO zahlt. Insbesondere Weinkennern ist die Region auch tber
die Landesgrenzen hinaus ein Begriff. Das Weinanbaugebiet, der bekannte ,Bopparder
Hamm®*, bringt erlesene Tropfen von hoéchster Qualitéat hervor. Durch die zentrale Lage
am Mittelrhein ist St. Goar auch bei Touristen ein beliebtes Ziel. Der Ort bietet lhnen in
der ndheren Umgebung samtliche Einkaufmoéglichkeiten. Vor Ort finden Sie eine
Grundschule und einen Kindergarten. Freizeit- und Lebensqualitat sind in dieser
geographisch so einzigartigen Region Uberdurchschnittlich hoch und zeichnen die Stadt
St. Goar aus. Verkehrsanbindungen St. Goar verfiigt Gber eine gute Verkehrsanbindung.
Sowohl die Bundesstral3e 9, als auch die A61 erreichen Sie in wenigen Minuten mit dem
Auto. Durch die linksrheinische Lage ist Boppard zudem an die Bahnlinie KdIn-Mainz
bzw. den regionalen Nahverkehr angeschlossen.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 28.1.2031. Endenergiebedarf
betragt 22.20 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser
Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021. Die
Energieeffizienzklasse ist A+. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Florian Bender

Casinostrafte 3-5 Koblenz
E-Mail: koblenz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




