
Braubach

Solidly rented commercial property with two
residential units and garages in Braubach

 

Property ID: 25014020

 

 
PURCHASE PRICE: 675.000 EUR • LIVING SPACE: ca. 205 m2 • LAND AREA: 748 m2
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At a glance

Property ID 25014020

Living Space ca. 205 m²

Year of construction 1935

Type of parking 2 x Outdoor parking
space, 2 x Garage

Purchase Price 675.000 EUR

Commission Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Condition of
property

Modernised

Construction
method

Solid

Commercial space ca. 400 m²

Rentable space ca. 605 m²

Equipment Balcony
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Energy Data

Power Source Gas

Energy information At the time of
preparing the
document, no energy
certificate was
available.
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A first impression

This well-maintained property is located in Braubach and is reliably let with one

commercial unit and two residential units. Key details: - Location next to the town hall with

a view of Marksburg Castle - Southwest facing - Plot size: 748 m² - Commercial space

(ground floor and basement): 400 m² - Apartment (1st floor): approx. 126 m² - Attic

apartment: approx. 79 m² - Total annual net rent: approx. €52,300 - Factor: approx. 13 -

Index-linked rent for the commercial unit with an option to extend - Double glazing -

Genuine slate roof - Gas central heating - One large garage with access to the house -

Additional single garage - 2 parking spaces (An energy performance certificate was not

yet available at the time of publication)
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All about the location

Braubach ist eine kleine Stadt die am westlichen Ufer des Rheins, etwa 10 km südlich

von Koblenz liegt.

Der nächstgelegene Bahnhof ist der Bahnhof Braubach, der von Regionalzügen

angefahren wird. Von dort aus kann man mit dem Zug beispielsweise nach Koblenz oder

Mainz gelangen. Außerdem verkehren Busse in der Region, die Braubach mit

umliegenden Städten und Gemeinden verbinden.

In Braubach selbst ist die Lage eher ruhig und idyllisch. Die Stadt liegt am Fuße des

markanten Marksburg, einer mittelalterlichen Burg, die hoch über dem Rheintal thront.

Die historische Altstadt von Braubach mit ihren engen Gassen und Fachwerkhäusern lädt

zum Bummeln und Verweilen ein. Ebenfalls sehenswert ist das Rheinufer mit seinem

malerischen Panorama.

Kindergärten, sowie eine Grundschule befinden sich ebenfalls direkt in der Stadt.

Einkaufsmöglichkeiten für den alltäglichen Bedarf und Ärzte vor Ort stehen Ihnen zur

Verfügung.
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Other information

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.



Property ID: 25014020 - 56338 Braubach

Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Florian Bender

 

Casinostraße 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261 - 97 36 907 0

E-Mail: koblenz@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/en/imprint

