Andernach

Rare opportunity: Maisonette apartment in a prime
location

Property ID: 25014035

VON POLL
IMMOBILIEN

PURCHASE PRICE: 1.285.000 EUR - LIVING SPACE: ca. 204 m2 « ROOMS: 4
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Property ID: 25014035 - 56626 Andernach

At a glance

25014035 1.285.000 EUR

ca. 204 m2 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

3 Kaufpreises

2 x Garage Modernised

Guest WC, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Energy consumption
certificate

88.40 kwWh/m?2a

Light natural gas
13.12.2027

Gas C

2012




VON POLL

Property ID: 25014035 - 56626 Andernach

The property

BT

il

3




VON POLL

REAL ESTATE

Property ID: 25014035 - 56626 Andernach

The property

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

Property ID: 25014035 - 56626 Andernach

The property

ww.von-poll.com




REAL ESTATE

Property ID: 25014035 - 56626 Andernach

The property

%

4
g
”
W
- -
=-..
— ]

ikl

\\\\\\l\\\l\mlllml‘l’”.’-’"’-’-’%‘




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Property ID: 25014035 - 56626 Andernach

The property

WWW. v om



VON POLL

Property ID: 25014035 - 56626 Andernach

The property

&

www.von-poll.com



Property ID: 25014035 - 56626 Andernach

The property




\/p VON POLL

Property ID: 25014035 - 56626 Andernach

The property

=

Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com

www.von-p




Property ID: 25014035 - 56626 Andernach

The property

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL .

Fordern Sie jetzt aus Gber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

. VON POLL

- \ $ Finden Sie
: i Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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The property

PREMIUM FINANZIERUNGSSERVICE MIT VON POLL FINANCE

0 IHRE PERSONLICHE BONITATSBESCHEINIGUNG
Sie kommen in die erste Reihe der Suchinteressenten -
auch bei privaten Eigentimern und anderen Maklern
Schnelle Reservierung Ihrer Wunschimmobilie
Unterlagenservice (gerne durch Kurier, Vor-Ort-Service)

e WUNSCHIMMOBILIE FINDEN
: Kostenlose Wertermittlung nach Sprengnetter
Wertvolle Tipps zur Immobiliensuche
Aufnahme in den Secret-Sale bei VON POLL IMMOBILIEN

e TOP KONDITIONEN AUS 400 DARLEHENSGEBERN

Zeit und Geld sparen durch umfassenden Zinsvergleich
Premium-Partnerschaften

Personlicher Ansprechpartner vor Ort der ING (ohne Mehrkosten)

° FINANZIERUNGSZUSAGE

Besprechung Darlehensvertrag
Besprechung Auszahlungsvoraussetzungen
Analyse der Kreditrisiken nach DIN 77230

e AFTER SALES

Betreuung der Kreditauszahlung | Ubergabe der Immobilie
Hausschutz-Brief
Service beim Anmelden von Gas, Wasser und Strom

www.

www.von-poll.com
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A first impression

This maisonette apartment is located in a fully secured complex consisting of two modern
buildings and a historic villa, near the Rhine River. An electronically controlled gate
provides access to the underground parking garage and the impressive circular driveway
with private garages. All buildings also have separate entrances. The meticulously
renovated villa is accessible without barriers, and an elevator provides direct access to
the apartment on the upper floors. With approximately 204 m? of living space, generously
and brightly distributed across two levels, the apartment boasts numerous highlights. The
living area is pleasantly connected to a large balcony with a view of the round tower in
Andernach, thanks to floor-to-ceiling windows. A transparent staircase leads to the open-
plan upper living area with its exceptional architecture. Highlights include: - high-quality
flooring - custom-built wardrobes - open, spacious fitted kitchen - modern bathrooms -
guest WC - open maisonette area - large balcony - 2 private garages attached to the
building - secure grounds. This exceptional location near the Rhine offers a very
comfortable lifestyle with excellent infrastructure within easy walking distance.
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All about the location

Andernach ist eine liebenswerte Kleinstadt direkt am Mittelrhein und zugleich eine der
altesten Stadte Deutschlands. Neben hervorragenden kulturellen Angeboten wie z.B.
dem Geysir oder der Burg Namedy mit ihren zahlreichen Events finden Sie eine gute
Infrastruktur mit Arzten, Kliniken, Kindergarten und allen Schularten. Erganzend dazu
garantiert Ihnen die Nahe zu Koblenz und Bonn eine Vielfalt an qualifizierten
Ausbildungsmoglichkeiten und kulturellen Veranstaltungen. Zahlreiche Sportvereine
bieten die Moglichkeit verschiedensten Hobbies nachzugehen. Naturverbundene finden
in den schonen Naherholungsgebieten von Andernach Ruhe und Entspannung.

Verkehrsanbindung:

Durch die optimale Anbindung an die B9 erreichen Sie die Zentren von Koblenz in ca. 15
min., Bonn in ca. 30 min. und Kaln in ca. 60 min.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 13.12.2027.

Endenergieverbrauch betragt 88.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Florian Bender

Casinostraflle 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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