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Hohr-Grenzhausen

End-of-terrace house with great potential in a quiet
location

Property ID: 24211054

VON POLL

IMMOBILIEN

PURCHASE PRICE: 195.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 93 m2 « ROOMS: 3 « LAND AREA: 343 m?2
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At aglance

24211054
ca. 93 mz2
Gabled roof
3

2

1

1962

1 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

195.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Needs renovation
Solid
ca. 64 m?2

Terrace, Guest WC,
Balcony




Property ID: 24211054 - 56203 Hohr-Grenzhausen

Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
20.05.2035 560.20 kWh/m2a
Gas H

1962
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| VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

‘ VON POLL

Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com
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FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL .

Fordern Sie jetzt aus tber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:
0261 - 97 36 907 0
Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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A first impression

Thisfully-basemented end-of-terrace house, built in 1962, islocated in a very quiet and well-
maintained residential area of Hohr-Grenzhausen. The property offersthreerooms,
including two bedroomsthat can beindividually designed. A bathroom providesthe
necessary comfort. In addition, the house featur es two balconies/terraces, offering further
opportunitiesfor outdoor relaxation. Further details: - Double-glazed PV C windows
(approx. 1996) - Gas central heating (approx. 1993) - Terrace and balcony - Private garden -
Full basement - Washing machine connection in the basement - Garage and parking spacein
front - Corrugated asbestos cement roof. A highlight of the property isthe adjoining garden.
With proper care, thisareainvitesyou to design and plant it according to your own
preferences and offers space for a variety of activities. The house is conveniently located.
Shopsfor daily needs, schools, kinder gartens, and public transport are all easily accessible.
The neighborhood isfamily-friendly and offers many advantages of urban living without
sacrificing a certain degree of peace and quiet. This property is particularly suitable for
buyerswho are prepared to invest in renovating and modernizing a houseto transform it
according to their own vision. The potential of thisproperty isfurther enhanced by the
additional outdoor space. With a creative approach and a passion for craftsmanship, this
end-of-terrace house can be developed into a uniquely designed living space full of
possibilities.
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All about the location

Mitten im Kannenbackerland liegt Hohr-Grenzhausen. Die sympathische Stadt im vorderen
Westerwald ist bekannt fur ihrereizvolle Landschaft und ihre gute I nfrastruktur in
unmittelbarer Nahe von Rhein und Mosel.

Die Einkaufsmaoglichkeiten der Stadt bieten alles, was zum taglichen Bedarf gehort.

Die schulische Versorgung ist ausgezeichnet. So verfugt Hohr-Grenzhausen neben der
Grundschule und Férder schule auch Giber eine Realschule Plusund ein Gymnasium. Ferner
befindet sich in der Stadt ein Campus der Hochschule Koblenz, der auf den Fachbereich

» Klnstlerische Keramik” spezialisiert ist und eine Fachober schule Technik/M etall.
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 560.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1962.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Florian Bender

Casinostr af3e 3-5, 56068 K oblenz
Tel.: +49261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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