Brodenbach

Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung

Property ID: 24014029

VON POLL

IMMOBILIEN

PURCHASE PRICE: 335.000 EUR - LIVING SPACE: ca. 190 m2 « ROOMS: 6 » LAND AREA: 622 m2
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At a glance

24014029
ca. 190 m2
Half-hipped roof

According to the
arrangement

6
4
2
1992

1 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

335.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Needs renovation
Solid

ca. 66 m2

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Energy consumption

FLUESSIGGAS certificate
26.04.2033 121.80 kWh/m2a
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Shop Koblenz | CasinostraRRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261

-97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com
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| VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

‘ VON POLL

Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com
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FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL .

Fordern Sie jetzt aus Giber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

wiww. vp-finance. de
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A first impression

Dieses, aus dem Jahr 1992, Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung befindet sich auf
einem ca. 622 m2 groRen Grundstiick in einem ruhigen Wohngebiet von Brodenbach.
Ausstattungsmerkmale: Haupthaus: - 4 Zimmer - 1 Bad mit Dusche und Badewanne -
Gaste-WC - Kaminofen - grol3er und sonniger Garten Einliegerwohnung: - 2 Zimmer -
Bad mit groRer Dusche - Einbaukiiche inkl. Elektrogerate - Terrasse Eine Garage sowie
Stellplatz runden dieses Angebot ab.
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All about the location

Der staatlich anerkannte Luftkurort Brodenbach liegt zwischen Koblenz , Treis-Karden
und Cochem am rechten Ufer der Mosel. Die beiden waldreichen Seitentéler des
Ehrbaches und des Brodenbaches fihren der Moselgemeinde standig frische Luft zu.
Durch die zentrale Lage der Ortsgemeinde wird Ihnen hier ein idealer Ausgangspunkt fur
Tages- und Halbtagsausflliige auf der Mosel mit dem Schiff oder entlang der Mosel mit
dem Auto und Motorrad geboten. Zahlreiche interessante Ziele im Mosel- und Rheintal
locken mit ihren geschichtstrachtigen Mythen und der vom Weinanbau gepragten
Landschaft jahrlich viele Besucher. Offentliche Verkehrsmittel wie Bus und Bahn lassen
sich gut erreichen und fahren mehrmals taglich. Brodenbach selbst ist touristisch gepragt
und bietet mit seinen zahlreichen Wanderwegen, Restaurants, Burgen und Mihlen
vielseitige Moglichkeiten fir Freizeitaktivitaten. Die Stadte Koblenz und Cochem liegen
jeweils nur ca 25 km von Brodenbach entfernt.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 26.4.2033.
Endenergieverbrauch betragt 121.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Fliissiggas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2015. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Florian Bender

Casinostrafte 3-5 Koblenz
E-Mail: koblenz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




