VON POLL

Osterspai

Gutshof in Alleinlage - saniert - grof3zugig - stilvoll

Property ID: 23014130

VON POLL

PURCHASE PRICE: 1.980.000 EUR - LIVING SPACE: ca. 531 m2 « ROOMS: 14 « LAND AREA: 48.415 m2
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At a glance

23014130 1.980.000 EUR
ca. 531 m Kauferprovision
Gabled roof betragt 3,57 % (inkl.

. MwSt.) des
According to the
arrangement beurkundeten

Kaufpreises

14 Completely
7 renovated
5 ca. 0 m2
1745 Terrace, Sauna,

2 x Car port, 2 X
Garage

Garden / shared use,
Balcony
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Legally not required
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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The property

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG

PREMIUM FINANZIERUNGSSERVICE MIT VON POLL FINANCE

o IHRE PERSONLICHE BONITATSBESCHEINIGUNG
- Sie kommen in die erste Reihe der Suchinteressenten -
auch bei privaten Eigentimern und anderen Maklern
- Schnelle Reservierung Ihrer Wunschimmobilie
- Unterlagenservice (gerne durch Kurier, Vor-Ort-Service)

e WUNSCHIMMOBILIE FINDEN
: Kostenlose Wertermittlung nach Sprengnetter
- Wertvolle Tipps zur Immobiliensuche
- Aufnahme in den Secret-Sale bei VON POLL IMMOBILIEN

e TOP KONDITIONEN AUS 400 DARLEHENSGEBERN

: - Zeitund Geld sparen durch umfassenden Zinsvergleich

- Premium-Partnerschaften

- Personlicher Ansprechpartner vor Ort der ING (ohne Mehrkosten)

o FINANZIERUNGSZUSAGE

- Besprechung Darlehensvertrag
+ Besprechung Auszahlungsvoraussetzungen
+ Analyse der Kreditrisiken nach DIN 77230

© arersaes

- Betreuung der Kreditauszahlung | Ubergabe der Immobilie
- Hausschutz-Brief
- Service beim Anmelden von Gas, Wasser und Strom

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG

Fordern Sie jetzt aus lber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

www.von-poll.com




Property ID: 23014130 - 56340 Osterspai

The property

Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com www.von-poll.com
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A first impression

Dieses idyllische Hofgut in Alleinlage mit viel Land, bietet die Méglichkeit zum Wohnen
mit Pferde- und Tierhaltung und zusatzlicher Vermietung von Wohnraum oder
Ferienappartements im gehobenen Stil. Das Uberwiegend sanierte und renovierte Hofgut
liegt im AuRenbereich, hat jedoch zusétzlich einen eigenen veranlagten Bebauungsplan
um ggf. Erweiterungsbauten oder Gebaudeeinheiten zu planen. Das herrliche Anwesen
ist sehr gepflegt und hat neben dem Pferdebetrieb jedes Jahr Veranstaltungen
angeboten wie Seminare, Familienfeste oder Hochzeiten in der Kapelle. Die groRzligigen
Freiflachen des Innenhofs ( Vierkanthof ) und die Gasteterrasse werden auch gerne fur
Events genutzt. Ein grof3er Reitplatz, eine Bewegungshalle und ca. 4,5 Hektar
Weideflache unmittelbar am Hof lassen sehr viele Gestaltungsmoglichkeiten zu. Hier die
Highlights: - ca. 1.650 m2 Wohn- und Nutzflache - ca. 4,8 Hektar Grundstick und
Weideflache - Alleinlage - Uberwiegend 2014 - 2016 saniert und renoviert - Energietrager:
Elektro, Holz und Ol - Heizungsarten: FulRbodenheizung, Luft-/Wasser-/Warmepumpe,
Ofen, offener Kamin, Zentralheizung - Privates Haupthaus mit seperatem Gastebereich -
Nebenhaus mit Wohnung und seperatem Géastebereich (Einliegerwohnung ca. 76 m2,
Ferienappartement ca. 30 m?) - insgesamt 5 Zimmer mit 12 Bauernbetten - Bauernstube
mit Fruhsttickskiiche fir Gaste und kleiner Feuerstelle - 6 Bader - Kachelofen -
Einbaumdbel - nattrlicher Weinkeller - weitere ca. 100 m2 Ausbaupotenzial im Dachstuhl
des Haupthauses und Bewegungshalle - 2 Garagen - Carport - Aul3enstellplatze -
geweihte Kapelle - 9 AuRenboxen und eine Innenbox - eingezaunte Weideflachen -
frostfreie Tranken - Warmwasser-Pferdedusche und Solarium - 2 Offenstélle - ca. 1.400
m2 Bewegungshalle/ Scheune/ Unterstande, Sattelkammer, Werkstatt - grol3er Reitplatz
(25x45 m) mit Flutlicht und Drainagen - Hof ist komplett, aul3er den Weiden gepflastert -
neuwertige 3-Kammer-Klaranlage - Loschwassertanks - 70 m Brunnen mit 65 m
Wassersaule
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All about the location

Die Gemarkung Osterspai (friiher auch Osterspey) liegt im Rhein-Lahn-Kreis in
Rheinland-Pfalz. Sie gehort der Verbandsgemeinde Loreley an und liegt im UNESCO-
Welterbe Oberes Mittelrheintal. Nach Koblenz am Rhein braucht man ca. 25 Autominuten
und nach Wiesbaden ca. 50 Autominuten. Der nachste gro3ere Ort mit umfangreicher
Infrastruktur ist Nastétten im Taunus und ist in ca. 15 Minuten erreichbar.




Property ID: 23014130 - 56340 Osterspai

Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Florian Bender

Casinostrafte 3-5 Koblenz
E-Mail: koblenz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




