Braubach

New apartment with unobstructed views of the Rhine

Property ID: 23014047

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 399.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 96,23 m2 « ROOMS: 2
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At a glance
23014047 399.000 EUR
ca. 96,23 m2 Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
31.12.2024 MwSt.) des
2 beurkundeten
1 Kaufpreises
1 Projected
2024 Solid
1x Car port

Terrace, Guest WC,
Balcony
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Energy Data

Underfloor heating

Air-to-water heat
pump

At thetime of
preparing the
document, no energy
certificate was
available.
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Sie mochten wissen was

Vorgemerkte Suchkunden

Thre Immobilie.

neuen Immobilienangeboten.

lhre Immobilie aktuell wert ist?

Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com
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The property

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL .

Fordern Sie jetzt aus tber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:
0261 - 97 36 907 0
Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

\
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Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com wvon-poll.com
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A first impression

This exclusive new apartment islocated on the top floor of an upscale 8-unit building in
Braubach. The optimal floor plan offers approximately 96 m2 of living space, including a
bedroom, a spaciousliving and dining area, a moder n bathroom with a walk-in shower, and
aguest toilet. * Construction to begin soon * Wheelchair-accessible/barrier-free apartment
on thetop floor * Elevator * High-end interior finishes* First occupancy upon completion *
Balcony * Roof terrace* Floor-to-ceiling windows and lar ge sliding doors* Storage room *
Parking space* Heat pump * KfW 55e energy efficiency standard. A covered parking space
and the impressive roof terrace with views of the Rhine and surrounding greenery complete
thisattractive offer. Request brochures and floor plansfor the other apartments still
available. (An energy performance certificate was not yet available at the time of
publication.)
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Details of amenities

Gernelassen wir |hnen auch Exposés zu anderen Wohneinheiten in ver schiedenen Gr 63en
zukommen.
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All about the location

Braubach ist eine kleine Stadt, die am westlichen Ufer des Rheins, etwa 10 km siidlich von
Kablenz liegt.

Der néchstgelegene Bahnhof ist der Bahnhof Braubach, der von Regionalziigen angefahren
wird. Von dort aus kann man mit dem Zug beispielsweise nach Koblenz oder Mainz
gelangen. AulRerdem verkehren Bussein der Region, die Braubach mit umliegenden Stadten
und Gemeinden ver binden.

In Braubach selbst ist die Lage eher ruhig und idyllisch. Die Stadt liegt am FulRe der
markanten Marksburg, einer mittelalterlichen Burg, die hoch tiber dem Rheintal thront. Die
historische Altstadt von Braubach mit ihren engen Gassen und Fachwerkhéusern ladt zum
Bummeln und Verweilen ein. Ebenfalls sehenswert ist das Rheinufer mit seinem malerischen
Panorama.

Kinder garten sowie eine Grundschule befinden sich ebenfallsdirekt in der Stadt.
Einkaufsmoglichkeiten fiir den alltaglichen Bedarf und Arzte vor Ort stehen Ihnen zur
Verfigung.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Florian Bender

Casinostr af3e 3-5, 56068 K oblenz
Tel.: +49261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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