VP ‘ VON POLL

Wenden / Hillmicke - Wenden

Viel Platz fur Familie und Traume - Wohnen mit
groBem Garten

Property ID: 26039010

PURCHASE PRICE: 450.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 240 m? « ROOMS: 6 + LAND AREA: 2.463 m?2
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At a glance
26039010 450.000 EUR
ca. 240 m? Kauferprovision
6 3,57% (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
2 Kaufpreises.
1973 Solid
2 x Outdoor parking Guest WC

space, 1x Garage Fireplace
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Energy Data

Central heating Energy demand
Qil certificate
2
21.10.2030 231.00 KWh/m*a
Oil G
1992
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A first impression

Dieses groBziigige Einfamilienhaus bietet mit einer Wohnflache von ca. 240 m? und
einem weitlaufigen Grundstiick von ca. 2.463 m? optimale Voraussetzungen fiir
alle, die nach Raum und Komfort suchen. Das im Jahr 1973 erbaute Objekt
Uberzeugt durch eine gelungene Kombination aus zeitgemaBer Modernisierung und

einer ruhigen, familienfreundlichen Wohnlage.

Bereits beim Betreten des Hauses empfangt Sie ein groBer und einladender
Eingangsbereich. Die insgesamt sechs Zimmer verteilen sich auf zwei Ebenen und
bieten vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten — von groBzlgigen Wohn- und
Schlafbereichen bis zu individuellen Arbeits- oder Gastezimmern.

Der Wohnbereich punktet mit viel Tageslicht durch groBe Fensterfronten und LED-

Deckenspots, die fur eine angenehme, moderne Beleuchtung sorgen.

Die angrenzende Kiiche wurde 2021 vollstandig modernisiert und tUberzeugt durch
ihre hochwertige Ausstattung. Hier erwartet Sie eine neue Einbaukliche, die gegen
Aufpreis Ubernommen werden kann. Die Kiche ist groBzlgig geschnitten und
bietet mit einem angrenzenden Essbereich ausreichend Platz flr einen groBen
Esstisch, was gemeinsames Kochen und geselliges Beisammensein ideal

ermaoglicht. LEDs unter der Decke sorgen auch hier fiir ein zeitgemaBes Ambiente.

Das modernisierte Badezimmer im Erdgeschoss bietet hohen Komfort. Die
Ausstattung umfasst moderne Fliesen, bodengleiche Duschen und stilvolle
Sanitarobjekte, die ein gepflegtes Erscheinungsbild garantieren.

Im Souterrain des Hauses befindet sich ein kleines Apartment, welches Uber einen

separaten Eingang, einen groBen Raum und ein Bad verfigt.

Ein weiteres Highlight bildet die geraumige Terrasse mit direktem Zugang zum sehr




groBen Garten, die als Treffpunkt flir Familie und Freunde an sonnigen Tagen
genutzt werden kann. Das Grundstlick beeindruckt durch eine gepflegte
Rasenflache mit zahlreichen Obstbaumen und weiten Ausblick in die griine

Umgebung, wodurch ein naturnahes Wohnerlebnis garantiert ist.

Das Haus ist mit einer Zentralheizung aus dem Jahr 2019 ausgestattet und bietet
somit zuverldssige Warme in allen Rdumen. Im Zuge der Renovierungen 2021
wurden neben den Badern auch neue Bodenbeldge verlegt.

Zur Immobilie gehoren ebenfalls eine integrierte Garage sowie weitere
Abstellmoglichkeiten im Keller und im AuBenbereich, wodurch ausreichend Platz

far Fahrzeuge und Gartengerate gewahrleistet ist.

Neben dem groBzligigen Raumangebot bietet das Objekt durch seine gepflegte
Bausubstanz und die umfassenden Modernisierungen viele Vorteile und ein
angenehmes Wohnumfeld. Die neue Einbaukliche gegen Aufpreis verleiht dem

Ensemble einen zusatzlichen Mehrwert.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und entdecken Sie die vielfaltigen

Mdglichkeiten, die dieses Haus Ihnen erdffnet.
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Details of amenities

- LEDs unter der Decke in der Kiche und im Wohnzimmer

- neue Einbaukliche vorhanden, aber nicht im Kaufpreis enthalten
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All about the location

Wenden besticht durch seine ruhige, familienfreundliche Atmosphare inmitten einer
stabilen und Uberschaubaren Gemeinschaft. Die Stadt verbindet landliche Idylle mit
einer hervorragenden Infrastruktur, die das Leben flir Familien besonders
angenehm gestaltet. Dank der guten Anbindung Uber die A45 sowie regionaler
Zugverbindungen ist ein komfortables Pendeln in nahegelegene Zentren wie Siegen
oder KdIn muhelos mdglich. Die solide wirtschaftliche Lage und die stabile
Nachfrage nach hochwertigen Immobilien unterstreichen die Attraktivitat Wendens
als sicheren und wertbestandigen Wohnstandort fiir Familien, die Wert auf ein

behitetes und zugleich modernes Umfeld legen.

Der Ortsteil Hillmicke prasentiert sich als besonders idyllisches und naturnahes
Wohngebiet innerhalb Wendens. Hier genieBen Familien die Vorzlge einer landlich-
suburbanen Gemeinde mit einer Uberschaubaren Einwohnerzahl und einem
ausgepragten Gemeinschaftsgefihl. Die geringe Kriminalitatsrate und die
familienorientierte Infrastruktur schaffen ein sicheres und vertrauensvolles Umfeld,
in dem Kinder unbeschwert aufwachsen kénnen. Die ruhige Lage, umgeben von
grinen Flachen, 1adt zu erholsamen Spaziergangen und gemeinsamen Aktivitaten
im Freien ein — ein idealer Ruckzugsort fur Familien, die Wert auf Lebensqualitat

und Geborgenheit legen.

Die Umgebung von Hillmicke bietet eine Vielzahl an Einrichtungen, die den Alltag
von Familien bereichern. In unmittelbarer Nahe befinden sich mehrere
Kindergarten, darunter die Kindertageseinrichtung St. Antonius, die in etwa 10
Minuten zu FuB erreichbar ist. Grundschulen wie die Katholische Grundschule
Gerlingen und weiterfliihrende Schulen in Wenden sind bequem in rund 30 bis 40
Minuten zu FuB erreichbar und auch mit dem Auto schnell erreichbar. Fur die

Gesundheit der Familie sorgen Apotheken wie die Antonius-Apotheke in etwa 24




Minuten FuBweg sowie weitere medizinische Einrichtungen in Olpe, die mit dem

Auto oder Bus gut erreichbar sind. Die Freizeitgestaltung wird durch zahlreiche
Spielplatze und Sportanlagen wie den HSG Hillmicke, nur wenige Gehminuten
entfernt, ideal erganzt. Einkaufsmaoglichkeiten wie Netto Marken-Discount und
Dornseifer sind in wenigen Autominuten erreichbar und gewahrleisten eine

bequeme Versorgung.

Fir Familien, die ein sicheres, naturnahes und zugleich gut angebundenes Zuhause
suchen, bietet Wenden mit dem Ortsteil Hillmicke eine harmonische Verbindung
aus Geborgenheit, Lebensqualitat und zukunftssicherer Wohnumgebung - ein Ort,
an dem Kinder unbeschwert aufwachsen und Familien gemeinsam wachsen

konnen.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGES keine Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGES die ortsibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu

Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,




Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.




Property ID: 26039010 - 57482 Wenden / Hillmicke - Wenden

Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Gabriele Murtz

Westfalische StraBe 37, 57462 Olpe
Tel.: +49 2761-83594 0

E-Mail: olpe@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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