Olpe

Geraumige Wohnung in beliebter Lage mit grol3em
Balkon

Property ID: 26039008

PURCHASE PRICE: 315.000 EUR -+ LIVING SPACE: ca. 92,42 m2 « ROOMS: 3
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At a glance
26039008 315.000 EUR
ca. 92,42 m?2 Kauferprovision
3 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
1 Kaufpreises
1999 Solid
1x Car port

Guest WC, Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Enefgy consumption
Light natural gas certificate
13.05.2034 126.60 kWh/mza
Gas D

1999
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A first impression

Die angebotene Wohnung befindet sich im ersten Ober geschoss eines gepflegten
Funffamilienhauses, welchesim Jahr 1999 erbaut wurde und verfgt Gber ein
ansprechendes Raumkonzept.

Die grof3zligige 3-Zimmerwohnung mit einer Wohnflache von ca. 92,42 m? bietet
ausreichend Platz fiir eine dreikopfige Familie oder ein Paar, dasWert auf eine gut
geschnittene Wohnung legt.

Beim Betreten der Wohnung gelangt man in den Flur, der Zugang zu allen Raumen bietet.
Das Wohnzimmer besticht durch seine Helligkeit und ladt zum Entspannen ein. Hier kann
man sich nach einem langen Tag wunderbar zurlckziehen. Die angrenzende K liche biete
genug Platz fur gemeinsame K ochabende mit der Familie oder Freunden.

Die Wohnung verfigt Giber zwei Schlafzimmer, die beide ausr eichend Platz bieten. Das
Badezimmer ist mit einer Badewanne, einer Dusche, zwei Waschbecken und einem WC
ausgestattet. Hier lasst essich am Morgen entspannt in den Tag starten. Ein Gaste-WC sor gt
fur zusétzlichen Komfort.

Ein Highlight der Wohnungist der grof3e Balkon, der vom Wohnzimmer und vom
Schlafzimmer aus begehbar ist. Hier kann man in den warmen Monaten gemditlich
frihsticken oder den Feierabend genief3en.

Die Wohnung wird Uber eine Zentralheizung beheizt, was fiir angenehme Temperaturenin
allen Raumen sorgt. Ein Kellerraum und ein Abstellraum auf dem Spitzboden bieten
zusatzlichen Stauraum fir alltagliche Dinge. Ein Carport rundet das Angebot ab.

Die Lage der Wohnung ist beliebt und gut angebunden.

I nsgesamt handelt essich bei dieser Wohnung um eine attraktive Immobilie, diedurch ihre
gute Raumaufteilung und die moder ne Ausstattung tber zeugt.
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Details of amenities

Balkon

Abstellraum im Spitzboden
Kellerraum Nr 5

Carport
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All about the location

Olpeam Biggesee — Ein idealer L ebensmittelpunkt zwischen Stadt, Natur und Freizeit

Verkehrsglinstige Lage & Mobilitat

Olpe tiber zeugt durch seine hervorragende Verkehrsanbindung: Uber das nahegelegene
Autobahnkreuz Olpe-Sid besteht direkter Zugang zur A4 (Aachen—-Gorlitz) und zur A45
(Sauerlandlinie, Dortmund—-Aschaffenburg) —ideal fiir Pendler, die schnell in die Regionen
Kdln, Dortmund, Siegen oder Frankfurt mochten.

Zudem verlaufen die Uberregionalen BundesstralRen B54 (Hagen—Olpe-Siegen) und B55
(Olpe-L ennestadt—M eschede) in Olpe, die auch die Anbindung an angrenzende Stadte
erleichtern

Zahlreiche Budlinien verbinden Olpe mit Nachbarstéadten und Gemeinden.

Erholung & Freizeit am Wasser

Der Biggesee, eine der groflten Talsperren Westfalens, liegt direkt vor der Haustir und
bietet zahlreiche Freizeitmdglichkeiten mit hohem L ebenswert —ob flir Wasser —sport-fans
oder Naturliebhaber.

Vielfaltige Wasser sportarten wie Segeln, Surfen, Paddeln, Angeln, Tauchen und Schwimmen
sind hier maoglich. Offentliche Badestellen mit ausgezeichneter Wasser qualitat —etwa in
Sondern, am Kessenhammer oder im Strandbad ,, Waldenburger Bucht* —laden zum
Eintauchen ein.

Besonder s beliebt sind Personenschiff-rundfahrten auf der , M S Westfalen“, die seit 2023
vollelektrisch betrieben wird —umweltfreundlich genief3en Sie hier See und L andschaft.

Natur- und Outdoor-Angebote

Rund um den See erstreckt sich ein hervorragendes Netzwerk aus Wander - und Radwegen,
darunter der bekannte Ruhr-Sieg-Radweg, der von Olpe entlang des Biggesees fihrt. Gut
ausgeschilderte Wanderrouten sowie ein barrierefreier Rundweg am Ober see laden zu
Spazier gangen und Bewegung in der Natur ein.

Ein besonderes Naturhighlight ist das Natur schutzgebiet Hoher Bilstein, ein wertvoller
Biotopbereich 6stlich des Biggesees mit seltenen Pflanzenarten —erreichbar tiber den
Rundweg.

Aktivitaten fir Jung & Alt

Fur aktive Freizeitgestaltung sorgt der Kletterpark Biggesee mit zehn Parcoursund einem
aufregenden Freefall Tower.

Im Bootshaus am Biggesee erwarten Sie Minigolf, Bootsverleih und Veranstaltungen in
einmaligem Ambiente.




Bigge-Elements bietet gefiihrte Kanu-, Inline-Skating-Touren, Geocaching-Abenteuer und
mehr — perfekt flir moder nes Outdoor-Erleben.

In unmittelbarer Naheliegt auch ein Panorama-Wildpark —nur ca. 35 km entfernt — sowie
ein Winter sportgebiet Fahlenscheid mit Pisten, Skischule und Rodelhang fur naturnahe
Freizeit im Schnee.

Charmante Innenstadt & L ebensqualitét

Olpe prasentiert sich alsidyllische Kleinstadt mit historischem Zentrum, lebendiger M arkt-
Atmosphér e und verwinkelten Gassen —ideal zum Verweilen und Einkaufen. Die
Kombination aus Natur, See und Stadtleben macht Olpe zu einem attraktiven

L ebensmittelpunkt, der Ruhe, Freizeitqualitat und urbane Anbindung verbindet. Die
Kreisstadt Olpeliegt an Westfalens groi3ter und schonster Talsperre, dem Biggesee, der mit
seinen Wasser sportmaoglichkeiten und den Waldern ringsum ein perfektes

Naher holungsgebiet fur die Umgebung dar stellt.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

GabrieleMirtz

Westfalische StralRe 37, 57462 Olpe
Tel.: +49 2761 - 83594 0
E-Mail: olpe@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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