Olpe

Helle Dachgeschosswohnung mit sonniger
Loggia und Garage

Property ID: 26039007
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PURCHASE PRICE: 290.000 EUR « LIVING SPACE: ca. 82 m2 « ROOMS: 3
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Property ID: 26039007 - 57462 Olpe

At a glance

26039007 290.000 EUR

ca. 82 m? Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1994 Solid

1x Garage Guest WC, Balcony
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Energy Data

Single-storey Energy demand
heating system certificate
Light natural gas 155.00 kWh/m?a
15.09.2034

E
Gas

1994
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The property
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A first impression

Diese attraktive Wohnung bietet eine Wohnflache von ca. 82 m? und befindet sich
im 3. Obergeschoss eines Mehrfamilienhauses, das im Jahr 1994 erbaut wurde. Die
Etagenwohnung Uberzeugt mit einem durchdachten Grundriss und einer
angenehmen Wohnatmosphare. Sie ist weiB3 gefliest und verfligt Gber weiBe
Stiltdren. Insgesamt stehen Ihnen drei Zimmer zur Verfligung, die zahlreiche
Nutzungsmaoglichkeiten bieten und sowohl als Wohn- als auch als Arbeits- oder
Schlafbereiche individuell gestaltet werden kénnen. Zudem kann ein groBer

Spitzboden als Stauraum genutzt werden.

Vom groBzlgigen, hellen Wohnzimmer haben Sie Zugang zur windgeschutzten

Loggia in Sudlage.

Das Badezimmer ist mit einer Badewanne sowie einer separaten Dusche
ausgestattet und sorgt fur zusatzlichen Komfort im Alltag. Die Beheizung der
Wohnung erfolgt Giber eine moderne Etagenheizung, die sich im Keller des
Mehrfamilienhauses befindet. Im Rahmen einer umfassenden Modernisierung im
Jahr 2023 wurde eine neue, eigene Gasbrennwerttherme im Keller installiert. Dies
tragt nicht nur zu einem zuverlassigen und energiesparenden Heizbetrieb bei,
sondern gewabhrleistet auch einen zeitgemaBen energetischen Standard der

Immobilie. Ein Glasfaseranschluss ist bereits bis in die Wohnung verlegt.

Aktuell ist die Wohnung vermietet.

Das Wohnhaus aus dem Baujahr 1994 zeigt sich in einem sehr gepflegten Zustand
und bietet ein angenehmes Umfeld. Der Standort gewahrleistet kurze Wege zu

Einrichtungen des taglichen Bedarfs sowie eine komfortable Anbindung an das

offentliche Verkehrsnetz.




Im Angebot enthalten ist eine Einzelgarage.

Wenn Sie Interesse an weiteren Informationen oder einem Besichtigungstermin
haben, freuen wir uns auf lhre Kontaktaufnahme. Nutzen Sie die Gelegenheit, diese
gepflegte Etagenwohnung kennenzulernen und sich persdnlich von ihren Vorteilen

zu Uberzeugen.
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All about the location

Olpe besticht als charmante Kreisstadt in Nordrhein-Westfalen durch ihre
ausgewogene Mischung aus landlicher Ruhe und urbaner Grundversorgung. Mit
einer stabilen Bevolkerung und einem harmonischen Altersprofil bietet die Stadt ein
sicheres und familienfreundliches Umfeld, das durch eine solide Infrastruktur und
eine angenehme Lebensqualitat Uberzeugt. Die Uberschaubare GroBe von Olpe
schafft eine vertraute Atmosphare, in der Nachbarschaft und Gemeinschaft gelebt
werden —ideale Voraussetzungen fur Paare, die Wert auf ein behagliches und

zugleich gut angebundenes Zuhause legen.

Die Kombination aus sicherer, naturnaher Wohnlage, umfassender Infrastruktur und
vielfaltigen Freizeit- und Bildungsmaoglichkeiten macht Olpe zu einem idealen

Lebensraum.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Gabriele Murtz

Westfalische StraBe 37, 57462 Olpe
Tel.: +49 2761-83594 0

E-Mail: olpe@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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