Bad Herrenalb

Naturidyll mit Weitblick: Gepflegtes
Schwar zwaldhaus in ruhiger Aussichtslage von Bad
Herrenalb.

Property ID: 26011009

PURCHASE PRICE: 460.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 105 m? « ROOMS: 4 + LAND AREA: 768 m?
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26011009
ca. 105 m2
Gabled roof
4

2

2

1932

1x Garage

At aglance

460.000 EUR

Single-family house/
Detached house

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid

ca. 70 m2

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Central heating Energy demand
i certificate
Qil
06.07.2032 354.60 kWh/m2a
Oil H
1992
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The property

BESTEN

Gern informieren wir Sie persénlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

07221 /97 088 0

Wir freuen uns, von lhnen zu
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A first impression

Dieses charmante Haus im klassischen Schwar zwaldstil bietet eine gelungene Mischung aus
behaglichem Wohnkomfort und naturnaher Lage.

DasHaus prasentiert sich in einem gepflegten Zustand und besticht durch seine durchdachte
Raumaufteilung auf zwei Etagen sowie eine volle Unterkellerung.

Das Erdgeschoss bildet das Her zstlick des Hauses. Der grof3ziigige Wohn- Essber eich mit
einem holzbefeuerten Kamin mit weil3en Fliesen sorgt fir eine gemiitliche Atmosphérein
den kalten Wintermonaten. Die vor handene Einbaukiche ist voll ausgestattet, sehr gepflegt
und direkt einsatzbereit. Ein weiterer, heller Raum ahnlich eines Wintergartens, grenzt an
den Wohn- Essbereich an und dient als Rlickzugsort mit direktem Ausgang auf die
weitlaufige Rundumterrasse. Ebenfalls auf dieser Etage befindet sich ein WC fir Ihre Gaste.
Im Dachgeschoss befinden sich zwei Schlafzimmer. Eines dieser Zimmer verflgt Gber
praktische Einbauschranke. Beide R&ume haben Zugang zu einem Balkon. Eine
durchgehende Markise sorgt fir angenehmen Schatten und |adt dazu ein, den Blick ins
Grine entspannt zu genief3en. Ebenfalls auf dieser Etage befindet sich ein Bad mit Wanne,
und ein Bad mit Dusche.

DasHausist voll unterkellert und bietet somit reichlich Platz fir Technik, Lagerflache oder
Hobbys. Der grof3e Garten ist ein Paradies fir Naturliebhaber: Mehrere Freisitze und
Sonnenplétze sind Uber das Grundstiick verteilt, sodass man zu jeder Tageszeit die Ruhe
und die schone Aussicht genief3en kann. Ein Gartenhaus und eine eigene Garage runden das
Angebot ab.

Diese gepflegte Immobilie eignet sich optimal fir ein Paar mit einem Kind. Auch als Domizil
mit hohem Home-Office Anteil ideal geeignet. Ideal auch als Ferienhaus.
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Details of amenities

- Echtholzparkett

- Vollholztiren aufbereitet

- Vollholztreppe aufber eitet

- Vollausgestattete Einbauktiche

- Tagedlichtbad mit Wanne

- Tagedlichtbad mit Dusche

- Kamin Holzbefeuerung

- Neue Holzfenster Sprossen, teilweise mit int. Fliegengitter
- Umlaufende Terrasse

- Gartenhaus

- Gartensitzplatz

- Einbauschrénke im Schlafzimmer
- Balkon mit Markise

- GasteWC

- Garage
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All about the location

Bad Herrenalb ist eine malerische Tourismusstadt im nordlichen Schwarzwald, idyllisch
gelegen im Albtal. Die Stadt bietet eine einzigartige Kombination aus unber Gihrter Natur,
bewaldeten Hiigeln und einer gepflegten Kurlandschaft. Die Umgebung ist geprégt von einer
landschaftlich reizvollen Umgebung, die viel Privatsphére und Naturgenuss garantiert.
Alsrenommierte Kurstadt bietet Bad Herrenalb mit der Siebentéler Thermeund den
Kuranlagen einen hohen Freizeitwert. Das historische Kloster Herrenalb sowie das Kurhaus
préagen den Ortskern. Der " Klosterpfad" verbindet geschichtstrachtige Orte.

Die Umgebung bietet zahlreiche Felsformationen und Griinflachen (wie die Schweizer wiese),
die zum Wandern und Erholen einladen.

Uber die Albtalbahn besteht eine direkte, komfortable Anbindung in Richtung Karlsruhe.
Die Region Pforzheim/Dobel ist ebenfalls gut erreichbar.

Vor Ort finden sich diver se Einkaufsmdglichkeiten sowie eine solide I nfrastruktur.
Grundschulen befinden sich direkt in Bad Herrenalb und im Nachbarort Dobel.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Rainer Harter

Lichtentaler Strafde 73, 76530 Baden-Baden
Tel.: +497221 - 97088 0
E-Mail: baden.baden@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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