Baden- Baden

Large old apartment in a city center location

Property ID: 25011027

VON POLL

OBILIEN

N
—

= ™
N

www.von-poll.com

RENT PRICE: 1.750 EUR « LIVING SPACE: ca. 126,22 m2 « ROOMS: 4
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At a glance
25011027 1.750 EUR
ca. 126,22 m? Well-maintained
4 -
4 Solid
2 .

Guest WC, Built-in

1 kitchen, Balcony
1920
1 x Other, 130 EUR
(Rent)
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Energy Data

District heating
District heating

At the time of
preparing the
document, no energy
certificate was
available.
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL
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Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

07221 /970880

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.
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A first impression

A modernized and bright 4-room apartment in a prime location in Baden-Baden is
available for rent. The apartment is situated near the famous Lichtentaler Allee and close
to the Brenners Park Hotel. The city center is just a few minutes' walk away. Located on
the fourth floor of a historic building, the apartment is easily accessible by elevator. It
features excellent finishes including parquet and marble floors, modern lighting, and a
large bathroom with two sinks, a bathtub, and a separate shower. The bright and modern
fitted kitchen is equipped with high-quality appliances. A balcony is accessible from the
kitchen. A parking space can be rented separately. This apartment is ideal for one, or at
most two, people.
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Detalls of amenities

- Parkett und Marmorbdden

- Badezimmer mit zwei Waschbecken, Badewanne und Dusche
- Einbauschranke

- Kliche mit Einbauschranken und elektrischen Geraten

- Balkon

- Keller

- Personenaufzug

- 1 Stellplatz zur moglichen Miete
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All about the location

Baden-Baden liegt im Studwesten Deutschlands und ist weltweit bekannt fir seine
Heilbader, als ansehnlicher Urlaubsort und internationale Festspielstadt sowie als
Unesco Welterbe. Nirgendwo sonst findet man so viel Flair und exklusive Lebensart im
angenehmen Rahmen einer griinen, Uberschaubaren Stadt. Ob Sport, Kultur,
Gastronomie oder Wellness: die Angebote sind so vielféltig wie erstklassig.

Das zur Vermietung stehende Apartment befindet sich in bester Lage von Baden-Baden
und liegt direkt an der Lichtentaler Allee. Zum Kurhaus bendétigen Sie von hier aus nur
wenige Gehminuten, bis zur Lichtentaler Allee und dem Kurgarten sind es wenige Meter.
Die Innenstadt und alle Laden des taglichen Bedarfs sind ebenfalls fuRlaufig zu
erreichen.

Baden-Baden liegt verkehrsginstig an den Bundesautobahnen A 5 (Basel-Frankfurt) und
A 8 (Karlsruhe—Stuttgart—Minchen) sowie an den BundesstraRen B 3 und B 500. In
kirzester Zeit erreichen Sie den internationalen Flughafen Baden-Airpark in
Rheinmunster sowie die interkontinentalen Flugh&fen Stuttgart und Frankfurt am Main
und haben somit einen uneingeschrankten Anschluss an den weltweiten Luftverkehr.
Baden-Baden ist an den gut ausgebauten 6ffentlichen Nahverkehr des Karlsruher
Verkehrsverbundes (KVV) angeschlossen, mit dem Sie bis nach Landau, Heilbronn und
Stuttgart gelangen. Mit dem ICE der Deutschen Bahn fahren Sie bequem von und nach
Baden-Baden.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begrindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Rainer Harter

Lichtentaler StralRe 73, 76530 Baden-Baden
Tel.: +49 7221 - 97 088 0
E-Mail: baden.baden@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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