Horstel / Dreierwalde - Horstel

Romantisches Einfamilienhaus - Original
Schwedenhaus in Dreierwalde

Property ID: 26159005

VON POLL

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 365.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 146,25 m2 ¢ ROOMS: 4 + LAND AREA: 760 m?
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At a glance

26159005

ca. 146,25 m?
Gabled roof
4

3

2

1997

1x Car port, 2 x
Outdoor parking
space

365.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2013

Well-maintained

Timber frame

ca. 75 m?

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Central heating Energy
Gas COH.SL.JmptIOI’]
certificate
08.01.2032
114.50 kWh/m?a
Gas
D
1997
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

poll.com




Property ID: 26159005 - 48477 Horstel / Dreierwalde - Horstel

A first impression

Wir freuen uns lhnen diese einzigartige Immobilie in Dreierwalde vorstellen zu

durfen.

Das Original Schwedenhaus wurde im Jahre 1997 auf einem ca. 760,00 m? groBem
Grundstick errichtet. Mit einem gut durchdachten Grundriss und einer tollen

Raumaufteilung belauft sich die Immobilie auf ca. 146,25 m*Wohnflache.

Ein absolutes Highlight dieser Immobilie ist die groBzligige Veranda, bewachsen

von Pflanzen, verleiht dies ein idyllischen Flair und ladt zum Verweilen ein.

Sie betreten das Einfamilienhaus Uber den Windfang mit angrenzender Diele. Von
der Diele aus gelangen Sie in den offen gestalteten Wohn- & Essbereich. Durch die
verschieden gewahlten Bodenbelage, setzt sich der Essbereich mit Fliesen, vom
Wohnbereich mit Holzparkett ab. AuBerdem haben Sie die Mdglichkeit von dort aus

die Terrasse und den schon angelegten Garten zu betreten.

In allen weiteren Rdumen des Erdgeschosses wurden einheitlich Fliesen

ausgewahilt.

Angrenzend an den Wohn- & Essbereich befindet sich der Abstellraum, der lhnen
ausreichend Stellflache bietet. Ein Gaste-WC mit Dusche, sowie die groBziigige
Kuche mit Klicheninsel und integrierten Geraten runden das Angebot im

Erdgeschoss ab.

Das Einfamilienhaus ist vollunterkellert. Im Kellergeschoss finden Sie den

Heizungsraum und weitere Raume mit viel Stellflache.




Uber eine geschwungene Holztreppe, gelangen Sie in das dort vorhandene

Obergeschoss. Dort angekommen, gelangen Sie vom Flur aus in alle vorhandenen
Raume, sowie auf den nach Siiden ausgerichteten Balkon, der mit seiner GréBe und

seinem Weitblick Uberzeugt.

Im Obergeschoss finden Sie auBerdem das Elternschlafzimmer, ein Kinderzimmer,
das Badezimmer mit Badewanne und Dusche, sowie das Studio, welches einst als

Kinder- & Arbeitszimmer genutzt wurde.

Besonders hervorzuheben ist der einzigartige Gartenbereich der Immobilie. Hier
finden Sie alles was das Herz begehrt. Flir gemitliche Sommerabende steht Ihnen
eine groBzlgige Grillecke zur Verfligung, aber auch an Winterabenden ladt Sie die
Grill Kota mit einem offenen Feuer zum Verweilen ein.

Ein Carport mit Satteldachkonstruktion, im Stil des Hauses, sowie zwei weitere

Freiplatze, runden das Angebot dieses Schwedenhauses ab.
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Details of amenities

Gebaudeausstattung:

- Das Schwedenhaus wurde mit einem Holzstanderwerk errichtet und hat eine
Holzfassade

- Das Dach ist in Form einer Satteldachkonstruktion mit beschichteten
Tondachziegeln

- doppelverglaste Kunststofffenster, sowie Sprossenfenster
Innenausstattung:

- Badezimmer mit Badewanne und Dusche

- Gaste-WC mit Dusche

- Bodenbelage bestehend aus Parkett, USB-Platten und Fliesen

- 2007 wurde eine neue Einbauklche verbaut

Technik:

- Kabelanschluss und Glasfaseranschluss

- als Heizungssystem wurde eine Gas-/ Brennwerttherme eingebaut

- die Heizungsanlage wurde 2013 ausgetauscht

- die Immobilie verfligt Uber eine zentrale Be- & Entliftungsanlage, neuer Motor, ca.
2017/ 2018

- Solaranlage zur Warmwasseraufbereitung, 1 Kollektor Defekt

- Photovoltaikanlage aus dem Jahr 2012, Datenblatt der Anlage
Stellplatze:

- Carport mit Spitzboden

- 1Freiplatz

Gartenbereich:

- GroBzugiger Garten mit Uberdachter Terrasse

- Gewachshaus

- Grillkota

- Qutdoor Kiche
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All about the location

Die Stadt Horstel setzt sich aus den Gemeinden Horstel, Dreierwalde, Riesenbeck
und Bevergern zusammen. Dank der verkehrsgunstigen Lage siedelte sich das ein
oder andere erfolgreiche und international agierende Unternehmen an. Auch als
Wohnort gehort es zu den Topadressen. Dies zeigt durch die enorm hohe
Lebensqualitat. Horstel ist mit allen wichtigen Einrichtungen des taglichen Lebens
versorgt. Das breite Angebot an Freizeit- und Sportmdglichkeiten sowie das weit
gefacherte aber nicht ganz abgedeckte Angebot an Bildungseinrichtungen

vervollstandigen das Bild einer jungen und dynamischen Stadt wie Horstel.

Die Immobilie selbst befindet sich in einer zentralen Siedlungslage von Dreierwalde.
Diverse Bildungseinrichtungen, wie eine Grundschule oder auch ein Kindergarten
befinden sich in unmittelbarer Nahe. Eine Realschule und ein Gymnasium erreichen
Sie in ca. 15 Minuten mit dem Auto in der nah gelegenen Stadt Rheine.

Dinge des taglichen Bedarfs erreichen Sie in wenigen Minuten zu FuB. Um aber
auch lhre Freizeit kreativ zu gestalten, befinden sich diverse Sportvereine in

direkter Umgebung und vervollstandigen das Angebot dieser Immobilie.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Michael Knieper

MarktstraBe 20, 48431 Rheine
Tel.: +49 5971-79 3710

E-Mail: rheine@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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