Rheine

Geraumige 3-Zimmer-Wohnung mit grof3em
Gartenantell und Balkon in guter Lage!

Property ID: 25150030 _02
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RENT PRICE: 775 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 81,4 m2 « ROOMS: 3
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Property ID: 25150030 02 - 48429 Rheine

At a glance
25150030_02 775 EUR
ca. 81,4 m? 250 EUR
01.11.2026 Ground floor
3 Well-maintained
2 Solid
1 Garden / shared use,
1968 Built-in kitchen, Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Gas certificate
18.04.2028 197.10 kWh/mz2a
Gas F

1968
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VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis ° 25 Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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A first impression

Zur Vermietung steht eine gepflegte Erdgeschosswohnung mit durchdachter
Raumaufteilung, hellen Wohnr&umen sowie einer Terrasse mit direktem Zugang zum
Mietergarten.

Beim Betreten der Wohnung gelangen Siein eine grol3ztigige Diele mit hellen,
grolformatigen Fliesen, die ausreichend Platz fir eine Garder obe und zusétzliche
Staumdglichkeiten bietet.

Das Wohnzimmer bildet den Mittelpunkt der Wohnung. Die grof3e Fensterfront sorgt flr
viel Tagedlicht und einen schénen Blick ins Griine. Von hier auserreichen Siedie Terrasse,
die einen angenehmen Uber gang zum gepflegten Gemeinschaftsgarten schafft und zum
Entspannen im Freien einladt. Der moder ne Vinylboden unter streicht die freundliche
Atmosphére des Wohnber eichs.

Der angrenzende Essbereich ist durch eine Glas-Holz-Trennwand von der Kiiche getrennt
und verbindet Offenheit mit einer klaren Raumaufteilung. Hier findet ein Esstisch bequem
Platz. Die helle K iiche mit weil3en Einbauschranken und gefliestem Boden bietet eine
praktische Ausstattung fur den Alltag.

Die Wohnung verfigt Gber zwei Schlafzimmer. Das erste Zimmer wird derzeit als
Kinderzimmer genutzt und eignet sich ebenso als Arbeits- oder Gastezimmer. Das zweite
Schlafzimmer bietet durch seine angenehme Gr6f3e und das grof3e Fenster viel Tageslicht
sowie ausreichend Platz fir ein Doppelbett und einen geraumigen Kleider schrank.

Das Badezimmer verflgt Uber weil3e Wand- und Bodenfliesen, eine Badewanne, eine
separ ate Dusche sowie einen Waschtisch und befindet sich in einem gepflegten Zustand.

Zur Ausstattung gehoren Kunststofffenster mit I solierverglasung, Verbrauchszéhler fir Gas
und Strom sowie eine Gegensprechanlage. Die Wasser abrechnung erfolgt Gber die
gemeinschaftliche Abrechnung. Zusatzlich stehen Kabel-TV und ein Inter netanschluss mit
biszu 1.000 Mbit/s zur Verflgung.

Ein eigener Kellerraum bietet zusatzlichen Stauraum. Die Terrasse mit direktem Zugang
zum Mietergarten erweitert den Wohnraum ins Freie und ladt zum Verweilen ein.

Diese Erdgeschosswohnung ver bindet eine angenehme Wohnatmosphare mit einer
praktischen Raumaufteilung und einer soliden Ausstattung. Die Kombination aus hellen




Wohnraumen, Terrasse mit Gartenzugang und einer funktionalen Grundrissgestaltung
macht sie zu einem attr aktiven Zuhause fiir Paare, kleine Familien oder alle, die
komfortables Wohnen auf einer Ebene schatzen.

Uber zeugen Sie sich bei einer personlichen Besichtigung selbst von den Vor ziigen dieser
Mietwohnung.
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Details of amenities

Die Erdgeschosswohnung rechts befindet sich in einem gepflegten Zustand und verfiigt Uber
eine funktionale Ausstattung, die eine solide Grundlage fir komfortables Wohnen bietet.
Technik:

- Gaszentralheizung (Baujahr 2019)

- Verbrauchszéhler fir Gasund Strom (Wasser abrechnung tber die gemeinschaftliche
Abrechnung)

- Gegensprechanlage

- Kabel-TV

- Inter netanschluss mit bis zu 1.000 M bit/s

- Rauchmelder

Wohnungsausstattung:

- FulBbodenbelége aus Fliesen, Vinylparkett und Laminat

- Badezimmer im gepflegten Altbestand

- Kunststofffenster mit Isolierverglasung (Baujahr 1991)

- Einfache Holztlren mit zeitgemafRlen T tr beschlagen

- Kunststoffabdeckungen an Steckdosen und Schaltern

- Gestrichene Raufasertapeten in allen Raumen

- Eigener Kellerraum
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All about the location

Die Wohnung befindet sich in einer angenehm ruhigen und zugleich innenstadtnahen
Wohnlage von Rheine. Das gewachsene Wohnumfeld verbindet kurze Wege zu zahlr eichen
Einrichtungen destéglichen Bedarfs mit einer hohen Wohnqualitat und schafft ideale
Voraussetzungen fur alle, die urbanes Wohnen mit einem entspannten Wohngefuhl

ver binden mdchten. Ob Singles, Paar e oder Berufspendler — dieser Standort Uber zeugt
durch seine ausgezeichnete Alltagstauglichkeit und seine zentrale L age.

Im direkten Umfeld profitieren Bewohner von einer hervorragenden | nfrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, Apotheken, Arzte sowie zahlreiche
Dienstleistungsangebote sind bequem erreichbar und erleichtern den Alltag. Auch Schulen,
Kindergarten und weiter e 6ffentliche Einrichtungen befinden sich in komfortabler
Entfernung. Die Rheiner Innenstadt mit ihren vielfaltigen Geschaften, Cafésund
Restaurantsladt zum Bummeln, Einkaufen oder Verweilen ein und ist in wenigen Minuten
erreichbar.

Auch die Verkehrsanbindung lasst keine Wiinsche offen. M ehrere Bushaltestellen befinden
sich in fuBlaufiger Entfernung und ermdglichen eine schnelle Verbindung innerhalb des
Stadtgebietes. Der Bahnhof Rheineist ebenfalls bequem erreichbar und bietet regelmaiige
Regional- und Fernverkehrsverbindungen in Richtung Minster, Osnabrtick sowie weiter er
Stadte der Region. Uber die nahegelegenen Autobahnen A30 und A31 sind zudem die
umliegenden Wirtschaftsstandorte komfortabel erreichbar —ein besonderer Vorteil fr
Berufspendler.

Ein besonderer Mehrwert dieser Lageist die gelungene Verbindung von urbanem Komfort
und naturnaher Erholung. Die Ems sowie zahlreiche Grlin- und Parkanlagen laden zu
Spaziergangen, sportlichen Aktivitaten oder entspannten Stunden im Freien ein. Erganzt
wird das Angebot durch vielfaltige Freizeit- und Kulturmdglichkeiten, die maf3geblich zur
hohen L ebensgualitat in Rheine beitragen.

Rheineist mit rund 78.000 Einwohnern die gr 63te Stadt im Kreis Steinfurt und zahlt zu den
gefragtesten Wohnstandorten im nérdlichen Mnsterland. Die Stadt tberzeugt durch ihre
ausgezeichnete I nfrastruktur, ein vielseitiges Einkaufs- und Gastr onomieangebot sowie eine
hohe L ebensqualitat. Die gelungene Verbindung aus wirtschaftlicher Starke, urbanem
Komfort und naturnaher Umgebung macht Rheine zu einem attraktiven L ebensmittelpunkt
fir Menschen jeden Alters.

I nsgesamt ver eint diese Wohnlage kurze Wege, eine hervorragende I nfrastruktur, eine




ausgezeichnete Verkehrsanbindung und vielfaltige Freizeitmoglichkeiten auf besonders
harmonische Weise. Ein Standort, der urbanes L eben, hohen Wohnkomfort und eine
angenehme Wohnatmosphar e miteinander verbindet und beste Voraussetzungen fiir ein
komfortables Zuhause bietet.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Michael Knieper

Marktstrafie 20, 48431 Rheine
Tel.: +495971-793710
E-Mail: rheine@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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