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At aglance

26159002
ca. 128 m2
14.04.2026
5

4

1

1972

1 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

298.000 EUR
Bungalow

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024
Well-maintained
Solid

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Energy demand
i certificate
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07.02.2036 488.50 kWh/mz2a
Oil H
1972
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

AT TR Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Ihre Immobilienspezialisten in Rheine und Ibbenbiren

T.: 05971 - 79 371 0 | rheine@von-poll.com
T.: 05971 - 79 371 20 | ibbenbueren@von-poll.com

www.von-poll.com/rheine
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A first impression

Wohnen auf einer Ebene - I|hr Wunsch wird jetzt realisierbar! Dieser Bungalow aus dem
Baujahr 1972 wartet nur darauf liebevoll modernisiert und bald wieder mit L eben geflillt zu
werden. Der gepflegte Zustand, der Uiber schaubare Grundstiicksanteil von etwa 569 m?2
sowie die dur chdachte Grundrissplanung sind hier eine der vielen Highlightsund offerieren
ideale Voraussetzungen um seinen Traum vom Eigenheim verwirklichen zu kénnen.

Die Gesamtwohnflache von ca. 128 m2 verteilt sich zunachst auf den Windfang mit
Garderobenmdglichkeit und dem Gaste- WC. Ein paar Schritte weiter steht man im
lichtdurchfluteten Ess- und Wohnbereich, dieser erstreckt sich im klassischen Bungalowstil
Uber komfortable ca. 54 m2. Der Versatz der Wande und eine kleine Abstufungin den
Wohnbereich schaffen zusammen mit der Kaminanlage eine har monische Atmosphére, ein
wesentlicher Aspekt um sich geschmacklich als auch gemutlich einrichten zu kénnen. Ein
groles Fenster bietet einen tollen Blick in den Garten und |adt die Sonneins Haus, die
Flugelttr in der Essecke ermoglicht den Zugang auf die Terrasse. Ein grof3es
Elternschlafzimmer sowie drel weitere etwa gleich grof3e Raume stehen als Kinderzimmer,
Biro oder Ankleide zur Verfigung. Das Bad verfugt aktuell iiber eine bodengleiche Dusche.

Die Heizungsanlage befindet sich im Kellergeschoss und in zwei zusétzlichen Raumen
konnen Sie Vorréte, Saisonartikel oder Ahnlicheslagern.

Der AuRBenbereich préasentiert sich pflegeleicht und funktional. Hier kdbnnen Sie prima ihrem
Hobby nachgehen und haben dennoch gentigend Zeit und Platz Ihre Gasteim Freien
einzuladen. Die aufwendig gepflasterte Auffahrt fihrt zu der Garage die ebenfalls mit
veraulert wird. Es besteht auch ein Miteigentumsanteil von etwa 216 m2 an einer
nahegelegenen Gr unflache.

Uber zeugen Sie sich bei der nachsten Besichtigung selbst von dem Komfort des ebenerdigen
Wohnen und bringen Siegern Ihreldeen fur die Umgestaltung dieser charmanten
Immobilie ein. Haben wir Ihr Interesse geweckt? Wir freuen unsauf lhre
Kontaktaufnahmel!
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Details of amenities

Gebaudeausstattung:

- massives, zweischaliges Verblendmauerwerk

- Flachdachkonstruktion mit Holzbalkenlage,
Pappdeckung & Kiesschittung

- Erdgeschoss/ K ellerdecke aus Stahlbeton

- Dachrand aus Holz

- Holzfenster mit Doppelverglasung

- manuelle Rollladen

Innenausstattung:

- grofziigiger Wohn- und Essbereich

- Innenwénde aus K alksandstein

- Bodenbelage: Stein, Linoleum & Teppichbdden
- leichte TUren & Stahlzargen

- Bad mit Dusche und Waschmaschinenanschluss
ausgestattet

- GasteWC

Technik:

- Ol- Zentralheizung Bj. 1987

- Glasfaseranschluss vorhanden

Stellpléatze und Gartenanlage:

- Einzelgarage

- ein weiterer Stellplatz

- eingefriedeter und gepflegter Garten mit Terrassenbereich,
Grunflachen und Beete

- Mitnutzung an einer nahegelegenen Gr tinflache moglich
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All about the location

Die Gemeinde L adbergen gehort zum Kreis Steinfurt und bewahrt mit etwa 7.000
Einwohnern einen charmanten, landlich gepragten Charakter. Die Immobilie befindet sich
in attraktiver Wohnlage von Ladbergen und tiber zeugt durch eine angenehme K ombination
aus ruhigem Wohnen und guter Infrastruktur. Dank der ginstigen Verkehrsanbindung zur
A1l sind umliegende Grof3stadte wie M tinster und Osnabrtick oder der Flughafen schnell
erreichbar, sodass sowohl Pendler alsauch Familien von kurzen Wegen profitieren.

Der nachste Kindergarten sowie die Grundschule sind nur wenige Minuten entfernt. Die
Nahver sorgung ist durch Supermarkte, Backereien, Apotheken und weitere Einrichtungen
destaglichen Bedarfsim Ortskern von Ladbergen ebenso sicher gestellt.

Fir die Bereiche Freizeit und Erholung bietet der Ort vielfaltige M 6glichkeiten.
Sportvereine wie die Golfanlage, Wanderwege rund um den Ladberger M Uhlenbach oder
am Friedenspark und Spielplatze an der Rollschuhbahn laden zu aktiver Freizeitgestaltung
ein. Lernen Sie bald selbst die familienfreundliche Umgebung kennen.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Michael Knieper

Marktstrafie 20, 48431 Rheine
Tel.: +495971-793710
E-Mail: rheine@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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