VON POLL

Papenburg — Aschendorf, Stadt Papenburg

10 flexible Lagerhallen, verschiedene Hallengrdf3en,
Nutzungen oder Laufzeiten moglich!

Property ID: 24150053

VON POLL
IMMOBILIEN

RENT PRICE: 0 EUR « LAND AREA: 83.835 m2
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At a glance

24150053 On request

Fir die vereinbarte
Monatsmiete wird
dem Mieter eine
markttbliche
Provision in
Rechnung gestellt.

ca. 30.109 m2
By arrangement

ca. 30109 m2
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Energy Data

Legally not required
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A first impression

Willkommen auf einem grof3zuigigen Gewerbeareal mit insgesamt ca. 30.110 m?
Hallenflache und einer freien Grundstiicksflache von ca. 30.000 m2. Diese vielseitige
Immobilie bietet Unternehmen eine ideale Losung fur Lagerung, Logistik und Transport.

Verflgbare Flachen:

Derzeit sind 10 von 11 Hallen verfugbar. Die Hallenteile konnen flexibel nach Bedarf
einzeln oder als Gesamtflache angemietet werden. Zudem steht eine Freiflache von
30.000 mz fur eine Projektplanung oder freie Nutzung zur Verfigung. Die Flache wird
durch den Abriss der Hallen 01-06, der Hallen 12 bis 15 und dem Verwaltungstrakt auf
dem Grundstiick realisiert.

Vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten:

Die Immobilie verfugt Uber groRzligige Hallenflachen, die sich optimal fur
unterschiedliche Lager- und Logistikarten eignen:

- Zwischen- und Pufferlager

- Distributions- und Vorratslager

- Kommissionier- und Umschlagslager

- Auslieferungs- oder Distributionslager

- Beschaffungslager

- Projektplanung fir Neubauvorhaben

Zusatzlich stehen zwei Hallenteile zur Verfligung, die als Hochregallager genutzt oder
entsprechend ausgebaut werden kénnen.

Flexible Vermietungsmoglichkeiten:

Ob Einzelmieter oder gemeinschaftliche Nutzung - Ziel ist ein zukunftsfahiger Komplex,
der den Anforderungen moderner Logistik gerecht wird. In Abstimmung kénnen die
Kalthallen an verschiedenen Nutzungsarten angepasst werden. Die Hallen bieten derzeit
eine wirtschaftliche und grof3ziigige Nutzung. Grundsatzlich waren die oben genannten
Lagerarten moglich, aber auch Produktion, Handel und Vertrieb, Werkstatten,
Ausstellungs- und Verkaufsflachen konnten in den Gesamtkomplex integriert und je nach
Bedarf ausgebaut werden.

Zukunftsweisende Entwicklung:

Der Standort ist als langfristiges Projekt mit umfangreichen Investitionen in die Zukunft
angelegt. Derzeit befinden sich die Hallen in einem nutzbaren Zustand und kdnnen sofort




bezogen werden. Es werden ausschlie3lich Kalthallen angeboten. Sollten Warmhallen
bendtigt werden, kénnte dies nur nach entsprechender Abstimmung realisiert werden.

Geplante Sanierung:

In enger Abstimmung mit den neuen Mietern werden die Flachen schrittweise saniert und
modernisiert, um eine individuelle Nutzung zu erméglichen. Der jeweilige Mietpreis und
die Mietdauer werden dabei individuell mit dem Vermieter in Abhéngigkeit von den
Investitionen vereinbart.

Fulfilment-Lager und externe Dienstleister:

Fir eine effiziente Logistikorganisation wurde bereits die Option eines Fulfillment-Lagers
geschaffen. Hier steht ein erfahrener Dienstleister flr die externe Unterstiitzung bereit,
um Prozesse wie Lagerung, Kommissionierung und Versand individuell auf Ihre
Bedirfnisse abzustimmen. Dieser ist derzeit auch vor Ort und mit dem Objekt bestens
vertraut. Alternativ konnen Sie lhre Logistik auch komplett selbst organisieren.

Ihre Vorteile auf einen Blick:

- Flexible Flachenanpassung nach Bedarf

- Geeignet flr zahlreiche Lagertypen und Logistikprozesse

- Zukunftsorientierte Modernisierung in enger Abstimmung mit den Mietern
- Nutzung als Hochregallager mdglich

- Optionale Unterstitzung durch Fulfillment-Dienstleister

Projektplanung der Freiflachen:

Gemeinsam in Abstimmung kénnen mafgeschneiderte Bauprojekte realisiert werden, die
genau auf die Anforderungen lhres Unternehmes abgestimmt werden. Ob
Produktionshalle, Hochregallager oder ein kombiniertes Verwaltungs- und Lagergebaude
— die Freiflachen bieten ausreichend Platz und Flexibilitéat, um ein modernes und
zukunftsorientiertes Gebaude zu planen und umzusetzen.

Nutzen Sie die Chance, lhre Lager- und Logistikprozesse an einem strategisch ginstigen
Standort zu optimieren. Kontaktieren Sie uns fur weitere Informationen oder eine
Besichtigung!
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Detalils of amenities

Die Ausstattung der Lagerflachen kann individuell mit dem Vermieter angepasst werden.
Hier ein kleiner Uberblick was Sie als Mieter erwartet.

Es liegt ein komplett neues Brandschutzkonzept fiir die entsprechende Unterteilung der
Hallen vor und auch eine neue Sprinkleranlage wurde hier in allen Geb&audeteilen im Jahr
2024 installiert und in Betrieb genommen.

Die Hallen bieten typischen Merkmale und potenziellen Ausstattungsmerkmale solcher
Lagerflachen aus dem Baujahr:

Gebéaudestruktur Hallenausstattung:

- Hallengréf3e: von 3,50m bis 13,10m (Zusammenstellung je Halle im Grundriss)

- Hallenflachen: Die Lagerhallen bieten groRzligige Flachen, die flexibel genutzt werden
koénnen, ideal fur die Lagerung von Waren, Maschinen oder Rohstoffen.

- Dachkonstruktion: Sheddach oder Flachdach in den niedrigen Hallenteilen und
Flachdach mit Lichtkuppel in den 2 Industriehallen fir das Hochregallager.

- Bodenbelastbarkeit: Industriehallenboden ist entsprechend belastbar und geeignet fur
schwere Lasten und Gabelstaplerverkehr.

Zugange und Logistik:

- Laderampe: Eine Andienungsrampe mit eigener Zufahrt an den Gebaudekomplex
ermoglichen das Be- und Entladen von LKWs.

- Ebenerdige Zufahrten: Fir kleinere Lieferfahrzeuge und flexible Logistikprozesse
stehen ebenerdige Tore zur Verfligung.

- Rolltore: Vereinzelte Rolltore je Hallenteil erleichtern den Zugang fur LKWs und
Maschinen.

- Park- und Rangierflachen: GrofR3zligige AulR3enflachen bieten Platz fir das Rangieren
von LKWs sowie fur Mitarbeiter- und Besucherparkplatze.

Technische Infrastruktur/Brandschutz

- Stromversorgung: Ausreichende elektrische Anschlisse, oft mit Starkstrom (z. B. 400
V), fir Maschinen oder industrielle Anlagen.

- Beleuchtung: Helle Industrieleuchten sorgen fur eine ausreichende Ausleuchtung der
Lagerflachen.

- Heizung: Es besteht aktuell kein Heizungssystem und es sind ausschliel3lich Kalthallen
im Angebot.

- Wasseranschlusse: Fir Reinigungs- oder Produktionszwecke sind Wasseranschliisse
und Sanitaranlagen verfugbar, jedoch im stark renovierungsbeddirftigen Zustand und
werden bei Anmietung entsprechend nach den Bedirfnissen des Mieters saniert.

- Brandschutz: Rauchmelder, Sprinkleranlagen sowie alle Hallenbereiche sind auf dem
aktuellen Standard fir moderne Lagerhallen.




Zusatzliche Ausstattung:

- Biro- und Sozialraume: Integrierte Buroflachen fiir Verwaltung, Besprechungen oder
Pausenraume fur Mitarbeiter vorhanden. Diese Flachen sind in einem stark
renovierungsbedirftigen Zustand und werden bei Anmietung vollstandig saniert.
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All about the location

Der Gewerbeparkt ist verkehrstechnisch besonders glnstig gelegen und bietet mit der
Nahe zur B70, dem schnellen Anschluss an die A31, dem Bahnhof Aschendorf und dem
Hafen Papenburg einen logistisch hervorragend angebundenen Standort. Ideal fur
Unternehmen mit regionalem und tberregionalem Giter- und Personenverkehr.

Stral3enverkehr:

- Bundesstraf3e B70: Das Grundsttick liegt in unmittelbarer Néhe zur B70, einer der
Hauptverkehrsadern der Region. Diese Bundesstral3e ermdglicht eine schnelle
Verbindung zu umliegenden Stadten wie Papenburg, Rhede und Dorpen.

- Autobahn A31: Die A31 ("Emslandautobahn") ist etwa 10 bis 15 Minuten entfernt und
bietet eine direkte Verbindung in Richtung Ruhrgebiet und Nordseehéafen. Dies ist
besonders vorteilhaft fir den Giterverkehr.

- Ortsverkehr: Innerhalb von Aschendorf und Papenburg ist die HiintestralRe gut
ausgeschildert und einfach erreichbar. Sie liegt in einem Gewerbegebiet, das fir den
Verkehr von LKWs und groReren Fahrzeugen ausgelegt ist.

Offentlicher Nahverkehr:

- Bahnhof Aschendorf: Der Bahnhof Aschendorf ist nur wenige Minuten entfernt und
bietet Anbindungen an die Bahnstrecke Leer—Muinster. Diese Strecke verbindet das
Emsland mit wichtigen Stadten wie Bremen und Osnabriick.

- Busverkehr: In der Umgebung der HiintestralRe verkehren Buslinien, die den
Gewerbepark mit dem Zentrum von Papenburg und anderen Stadtteilen verbinden.

Flughafen:

- Flughafen Bremen: Der nachstgelegene grof3ere Flughafen ist der Flughafen Bremen,
etwa 120 km entfernt, erreichbar Gber die A31 und Al. Eine weitere Mdglichkeit ist der
Flughafen Minster/Osnabriick (FMO): Dieser liegt etwa 150 km stdlich und ist ebenfalls
gut Uber die A31 und Uber die A30 zu erreichen.

Schiffsverkehr:

- Papenburger Hafen: Der Papenburger Hafen ist nur wenige Kilometer entfernt und
bietet Zugang zu den Wasserstral3en der Ems. Dies ist insbesondere fur Unternehmen
von Vortelil, die auf den Transport von Gutern per Schiff angewiesen sind.
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Other information

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Michael Knieper

MarktstralRe 20, 48431 Rheine
Tel.: +495971-793710
E-Mail: rheine@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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