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Gepflegtes Einfamilienhausin ruhiger Wohnlage
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PURCHASE PRICE: 349.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 155 m% « ROOMS: 5 + LAND AREA: 882 m?
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At aglance

26150010 349.000 EUR
ca. 155 m2 Single-family house/
Gabled roof Detached house
5 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
4 MwSt.) des
2 beurkundeten
Kaufpreises
1967 2022
2 x Outdoor parking
space, 2 x Garage M odernised
Solid
ca. 125 m2

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
06.06.2036 143.90 kWh/mz2a
Gas E

1967
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Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?
* Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN \LOLL.
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Gern informieren wir Sie persénlich (iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von Ilhnen zu horen.
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A first impression

Dieses grof3zligige Einfamilienhaus bietet ca. 153 m2 Wohnflache auf eéinem etwa 882 m2
grof3en

Grundstiick. Insgesamt stehen funf Zimmer, darunter vier Schlafzimmer sowie zwei
Badezimmer,

zur Verfigung. Das Haus eignet sich ideal fur Familien oder alle, die Wert auf grof3ztigige
Platzver haltnisse legen.

Das massiv errichtete Gebaude wurde urspriinglich im Jahr 1967 erbaut und im Laufe der
Jahre

fortlaufend instand gehalten. Im Jahr 2022 wurden umfangreiche

M oder nisier ungsmalinahmen

durchgefihrt. DasHausist teilunterkellert und verfugt Uber einen separaten
KelleraulRenzugang.

Die Raumaufteilung bietet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten und schafft ein angenehmes
Wohnumfeld fir unterschiedliche L ebenssituationen.

Die vorhandene K liche bietet ausreichend Platz fir gemeinsames K ochen und den
Familienalltag.

Im AufBenbereich stehen eine Terrasse, ein grofRzligiger Garten sowie ein Nebengebaude zur
Verfigung. Die Einfahrt ermdglicht das Abstellen mehrerer Fahrzeuge und bietet direkten
Zugang

zur Garage.

Fir eine behagliche Wohnatmosphér e sor gt zusétzlich ein Specksteinofen, der sowohl zum
Wohlfuihlen als auch zur Unterstiitzung der Beheizung genutzt werden kann.

Die Immobilie ver bindet grof3ziigige Wohnflachen mit einem gepflegten Grundstiick und
vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und
Uber zeugen Sie sich selbst von den Vor ziigen dieser Immobilie.
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Details of amenities

Gebaudeausstattung:

- Satteldach

- Betondachziegel

- Dachschragen mit Hohlschichtddmmung

- massives zweischaliges M auerwer k mit Hohlschichtddmmung
- Holzbalkendecke mit Fullung

- teilunterkellert

Sanitar-/ Elektro- und Heizungstechnik:

- Gas-Heizung aus 2022

- Tageslichtbad mit Dusche, vollverfliest (EG)
- Tageslichtbad mit Dusche, halbhoch gefliest, modernisiert (DG)
- FuBbodenheizung im Bad (DG)

- Alle Heizungsnischen geschlossen

- Neue Heizkdr per im gesamten Haus

- Glasfaser- und Kabelanschluss

- Specksteinofen

Fenster, Tlren und Innenausstattung:

- Kunststofffenster mit Doppelver glasung

- Manuelle Rollladen

- Alle Rollladenkasten erneuert und gedammt
- Haustir ausHolz und Glas

- Bodenbelége: Parkett, Fliesen, Vinyl
Gartenanlage:

- Nebengebaude

- Garage mit Grube

- Terrasse

- Keller-AuRRenzugang
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All about the location

Spelle Uberzeugt als charmante, landlich gepragte Gemeinde mit familienfreundlicher
Atmosphéare und hoher Lebensqualitat. Die Uber schaubare Grol3e sorgt fur ein angenehmes
Miteinander, wahrend die gute Infrastruktur eine zuverlassige Anbindung an umliegende
Stadte gewahrleistet. So lassen sich Beruf und Privatleben optimal verbinden.

Besondersfur Familien bietet die Umgebung ideale Voraussetzungen: Mehrere Spielplatze
befinden sich in unmittelbarer Nahe und laden zu entspannten Stunden im Freien ein. Der

Birgerpark ist in nur wenigen Gehminuten erreichbar und bietet groRzligige Gr iinflachen
fUr Spaziergange und gemeinsame Freizeitaktivitaten. Auch Sportanlagen und Bolzplatze

sorgen fur abwechslungsreiche M dglichkeiten zur aktiven Freizeitgestaltung.

Kindergéarten und Grundschulen sind bequem ful3laufig erreichbar und machen den Alltag
fur Familien besondersunkompliziert. Eine gute medizinische Ver sorgung durch
nahegelegene Apotheken, Arzte und Zahnar zte sor gt zusatzlich fur Sicherheit.
Einkaufsmoglichkeiten fir den téaglichen Bedarf befinden sich ebenfallsin der Nahe.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch nahegelegene Bushaltestellen
gewahrleistet und bietet zusatzliche Flexibilitat im Alltag.

I nsgesamt ver eint Spelle natur nahes Wohnen mit einer soliden Infrastruktur und einem
starken Gemeinschaftsgefuhl —ein idealer Wohnort fir Familien, die Wert auf Ruhe,
Sicherheit und L ebensqualitét legen.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Michael Knieper

Marktstrafie 20, 48431 Rheine
Tel.: +495971-793710
E-Mail: rheine@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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