Ibbenbiiren / Alstedde - Ibbenbiiren

Functional commer cial complex in a central location -
an ideal investment option.
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PURCHASE PRICE: 650.000 EUR + LAND AREA: 4.691 m?
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At aglance

23159005 650.000 EUR
1974 Industrial hall

20 x Outdoor Kauferprovision

parking space betragt 5,95 %
(inkl. MwSt.)
des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 1.574 mz

Needs
renovation

Solid
ca. 298.82 m?
ca. 1538 m2
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Energy Data

Oil Energy consumption
02.09.2034 certificate
1974
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The property
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Gern informieren wir Sie persoénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
+49 (0) 5971 - 79 3710
Wir freuen uns von lhnen zu héren.

www.von-poll.com/rheine
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A first impression

Zum Verkauf steht eine geraumige I ndustriehalle auf einem ca. 4691 mz2 grof3en Grundstiick
in Erbpacht. Der Erbbauzins betragt der zeit 1.600,- € pro Jahr.

Die Halle befindet sich in einem renovierungsbedir ftigen, aber dem Baujahr
entsprechenden Zustand und bietet viel Potential fur ver schiedene gewer bliche Nutzungen.
Das Biirogebaude und die erste Halle stammen aus dem Jahr 1974 und wurden in den
Jahren 1985 und 1987 erweitert. Fur die Gro6Re des Gebaudes stehen im Sozialtrakt einige
Biro- und Gemeinschaftsraume zur Verfligung, die ausreichend Spielraum fiir die eigene
Gestaltung und Nutzung bieten.

Die AuRenfassade der Halleist entsprechend der Statik mit Trapezblech verkleidet und nach
damaligem War meschutzstandar d gedammt. Das gesamte Gebaude wird Uber eine
Olfeuerungsanlage als Zentralheizung beheizt. Eine natiirliche Raumliiftung ohne besondere
Aggregate ist ebenfallsvorhanden. Der Hallenboden besteht aus Gussasphalt, im
Birogebaude wurden Fliesen verlegt.

DieHalle selbst bietet grof3ziigige Flachen und eine flexible Raumaufteilung. Mit einer
Grundstiicksflache von 4.691 m2 und 20 AuRRenstellplétzen bietet dieses Objekt ausreichend
Platz fur ver schiedene gewer bliche Nutzungen und ausreichend Parkplatze fur die
Mitarbeiter. Die vorhandene Krananlage ist optional und der Kaufpreisindividuell
verhandelbar.

Grundsatzlich ist die Ausstattungsqualitéat als einfach einzustufen, was jedoch den Vorteil
bietet, dassindividuelle Anpassungen und M oder nisier ungen nach eigenen Bedlr fnissen
vorgenommen werden kdnnen. Trotz des teilweise sanier ungsbediir ftigen
Gebaudezustandes, unter Berlicksichtigung des heutigen Baustandards, bietet die Immobilie
dem neuen Nutzer somit vielfaltige Potenziale und diesin den unter schiedlichsten Branchen.
Lage, GroRe und vorhandene Ausstattung bieten eine solide Basisflr die M odernisierung
und Nutzung nach eigenen Vorstellungen.

Fur weitere Informationen oder einen Besichtigungster min stehen wir Ihnen gerne zur
Verfiigung. Uber zeugen Sie sich selbst von diesem attraktiven Gewer beobjekt mit vielen
M dglichkeiten. Kontaktieren Sie uns noch heutel
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Details of amenities

Grundlagen zur Bauweise/Erstellung:

- 3Flursticke auf Erbpacht, mit einer Gesamtflache von : 3.693 m2

- Erbpachtzins: 1.600,- € jahrlich, Laufzeit: 99 Jahre, ab 13.05.2005

- 1 Flurstiick ohne Erbpacht, im Volleigentum zur Grodf3e von: 998 m2
- Baujahr: 1975 Biro- und Werkhalle

- Baujahr: 1985 Erweiterung Werkhalle

- Baujahr: 1987 Erweiter ung K eller geschoss

- AuRBenfassade mit Trapezblechverkleidung nach Statik

- AuRenwéande teilw. mit 30cm Vollmauerwerk, Altbau

- AuBenwande/l nnenwande trageend mit 24 cam KSV n. DIN 106

- Innenwande nicht tragend mit 11,5 cm KSV oder L eichtbauwénden
- Betondecke im Sozialtraktbereich

- DAmmung nach damaligen War meschutz

Fenster- und Dachkonstruktion:

- Kunststoff-Fenster: weil3, doppelverglast (Buroteil)

- Flachdachkonstruktion mit Bitumenabklebung und Mineralfaser platten
- Dachdeckung mit Eternitplatten mit Warmedammung 5cm

- Rinnen und Fallrohre aus Zinkblech

Heiztechnik:

- Ol-Heizungsanlage, Zentralheizung Bj. 2017

- Radiatoren im Birogebaude

- HeizlUfter in den Werkhallen

- natlrliche Raumliftung ohne besonder e Aggr egate

Sonstige | nnenausstattung:

- Hallenbelag mit Gusasphalt

- Blrogebaude mit Fliesen ausgestattet

- Rolltore (Halle) aus Stahl

- 2-flugelige Drehtore vorhanden

- Krananlage (verhandelbar)
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All about the location

Die Immobilie bietet eine gute Anbindung an das Verkehrsnetz und verfligt Uber eine gute
Sichtbarkeit. Die Lageist ideal fir Gewerbetreibende, die auf eine gute Erreichbarkeit
angewiesen sind. Dies unter streicht die Anbindung an die Autobahn A30 Uber die
Anschlussstelle I bbenbiren oder die Anschlussstelle I bbenbiren-L aggenbeck.

Dieseist Uber einen Zubringer in weniger als5 Minuten erreicht. Insbesondere die gute
logistische Lage und die Anbindung an die bekannte Nor d-/Slidroute Gber die A1, ist hier zu
erwahnen und auch als sehr positiv flr einen Unternehmensstandort zu bezeichnen.

Im allgemeinen befinden sich in I bbenbiren ver schiedene Gewer begebiete, in denen
Unternehmen angesiedelt sind. Die Immobilie selbst bietet eine gute Infrastruktur und
Parkmdglichkeiten. In der Umgebung besetht das Gewer begebiet aus einer Mischung aus
Produktionsanlagen, L ager hauser n, Birogebauden und anderen Einrichtungen. I bbenbiiren
hat historisch eine starke Industrieprasenz, insbesondere im Bergbau und in der Gewinnung
von Rohstoffen.

Verkehrsanbindung fir Ibbenbiren:

- Autobahn: Ibbenbren verfigt Uber eine hervorragende Verkehrsanbindung an die A30,
die eine wichtige Ost-West-Verbindung dar stellt und direkten Zugang zu Uberregionalen
Markten bietet. Auch die Al ist nicht weit entfernt und verbindet die Stadt mit dem
Ruhrgebiet und den ndrdlichen Regionen Deutschlands.

- Bundesstraf3en: Die Stadt wird zusétzlich durch die Bundesstraf3en B219 und B65
erschlossen, die eine schnelle Anbindung an die umliegenden Orte und Regionen
ermaoglichen.

- Offentlicher Nahverkehr: I bbenbiiren verfiigt Giber einen Bahnhof mit regelmaRigen
Regionalverbindungen, was fir Pendler und Besucher von Vorteil ist. Buslinien verbinden
die Gewer begebiete der Stadt mit den Wohngebieten und dem Umland.

Wirtschaftsstruktur und Branchen in I bbenbiiren:

- Vielféltige Branchen: 1bbenbiren verfugt Gber eine vielfaltige Wirtschaftsstruktur mit
einem Mix aus produzierendem Gewer be, Handwerk, Dienstleistung und Handel. Dies
schafft ein stabiles wirtschaftliches Umfeld und ermdglicht Synergien zwischen den
Unternehmen.

- Netzwerke und Unterstiitzung: Die Stadt bietet ver schiedene Netzwerke und

Unter stiitzungsmaoglichkeiten fir Unternehmen, wie z.B. Wirtschaftsfor der ungspr ogramme
und Gewer bever eine, die den Austausch und die Zusammenar beit zwischen Unternehmen
fordern.




I nsgesamt bietet 1 bbenbiiren einen attraktiven Mikrostandort fiir Unternehmen mit guter
Verkehrsanbindung, einer vielféltigen Wirtschaftsstruktur und einem positiven Umfeld fir
Unternehmen und deren Mitarbeiter. Durch die kontinuierliche Entwicklung bietet

I bbenbiren Potenzial fur weiteres Wachstum, insbesonderein den Bereichen Logistik,
Produktion und innovative Dienstleistungen.
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Other information

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.9.2034.

Endenergieverbrauch fur die Wéarme betragt 87.60 kwh/(m2*a).
Endenergieverbrauch fur den Strom betragt 81.90 kwh/(mz2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmakler unternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immaobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Michael Knieper

Marktstrafie 20, 48431 Rheine
Tel.: +495971-793710
E-Mail: rheine@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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