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Einfamilienhaus in bester Lage!
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PURCHASE PRICE: 249.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 95 m2 « ROOMS: 4 « LAND AREA: 591 m?
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At a glance
23150005 249.000 EUR
ca. 95 m? Kauferprovision
Gabled roof betragt 3,57 % (inkl.
. MwSt.) des

According to the

beurkundeten
arrangement Kaufpreises
4 2022
3
1 Well-maintained
1959
2 x Outdoor parking Solid
space, 1 x Garage

ca. 0 m?

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Central heating Energy demand
GAS certificate
08.02.2033 333.90 kWh/m2a
Gas
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?

me.von-poll.com
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-’\ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

Gern informieren wir Sie persdnlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
+49 (0) 5971 - 79 3710
Wir freuen uns von lhnen zu héren.

www.von-poll.com/rheine




Property ID: 23150005 - 48431 Rheine — Rheine

A first impression

Sie suchen ein Haus in Rheine? Gut gepflegt mit Garten und zentral, dann haben wir
genau das was Sie suchen. Auf den ersten Blick begeistert sofort der individuelle
Charakter des Hauses. Die Immobilie befindet sich in einem liebevoll renovierten
Zustand. Dieses entziickende Einfamilienhaus wurde im Jahr 1959 in Rheine mit einem
Vollkeller erbaut und bietet Ihnen auf einer Wohnflache von ca. 94,59 m2 und einem ca.
591 m2 groR3en Grundstick gentgend Platz zum Relaxen, Pflanzen und Spielen.
Aufgrund der Gr6RRe eignet sich das Haus hervorragend fir junge Familien, Paare und
auch Einzelpersonen. Durch den Eingangsbereich gelangen Sie lUber die Diele in das
helle und freundliche Wohn- und Esszimmer. Das Wohn- und Esszimmer teilt sich auf in
einen groRen Bereich fiir Inre Sofalandschaft mit Kamin und einem Essbereich. Uber die
Terrassenttr gelangen Sie in den nicht einsehbaren Garten vor dem Haus, auch hier
finden Sie Platz fir lhre Sitzecke, einen Strandkorb und Sonnenliegen. Abgerundet wird
das Erdgeschoss durch die groRziigige Kiiche und dem Gaste-WC. Uber die Treppe
gelangen Sie in das Dachgeschoss, neben dem renovierten Duschbad finden Sie hier
drei Zimmer, die Sie als Schlafzimmer, Kinderzimmer oder Arbeitszimmer nutzen kdnnen.
Von zwei Zimmern haben Sie Zugang zum sonnigen Balkon. Im Vollkeller, den Sie tUber
die Treppe im Eingangsbereich erreichen, finden Sie drei Kellerrdume. Einen
Waschkeller mit Dusche und Anschlissen fur lhre Waschmaschine und Trockner. Einen
Raum fir die Heizung sowie einen Vorratsraum. Im hinteren Gartenbereich erwartet Sie
ein lauschiger Freisitz, an dem Sie auch an regnerischen Tagen nicht auf Ihren
Gartengenuss verzichten missen. Durch eine elektrische Senkrechtmarkise lasst sich
dieser Platz vor Sonne, Wind und Regen schitzen. Eine Einzelgarage und zwei
Freiplatze runden diese Immobilie im Aussenbereich ab. Haben wir Sie neugierig
gemacht?
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Detalils of amenities

Gebéaudeausstattung:

- Fassade aus roten Verblendmauerwerk (weil3 gestichen)
- Fassade im OG mit Schieferplatten

- Satteldachkonstruktion

- Rinnen und Fallrohre aus Zinkblech

- Balkon mit neuer Umrandung

- Vollkeller mit Ausgang zum Garten

Sanitar-/ Elektro- und Heizungstechnik:

- Gasbrennwertanlage neu im Jahr 1991

- Kessel neu im Jahr 2022

- Kabelanschluss

- Bad oben neu im Jahr 2003

Fenster, Turen und Innenausstattung:

- Kunststofffenster mit Doppelverglasung

- Rolladen manuell und elektrisch

- Bodenbelage: Fliesen, Teppichboden, Laminat, Stabchenparkett
Stellplatze und Gartenanlage:

- Einzelgarage in massiver Bauweise

- Weitere 2 Freiplatze stehen zur Verfligung

- Gartenfreisitz mit elektrischer Jalousie

- Liebevoll angelegter Vordergarten mit Terrasse
- Regenwasserspeicher fir Gartenbewéasserung
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All about the location

Die Immobilie befindet sich in Rheine-Dutum. Die Stadt Rheine beheimatet etwa 80.000
Einwohner und gehdrt zu den wohnlichsten und gréf3ten Stadten im gesamten
Munsterland. Ob Spaziergange an der Ems entlang, das reichhaltige Sport- und
Freizeitangebot, die gut besuchten Events wie z. B. der Rheiner Kinderflohmarkt oder die
bestechend hohe Vielfalt an Einkaufsmaoglichkeiten. Es lohnt sich in Rheine seinen
Lebensmittelpunkt festzusetzen. Die extrem gute Verkehrsanbindung sowohl im
Schienen als auch dem normalen Autoverkehr bilden einen weiteren Grund fiir einen
Ortswechsel in die schone Emsstadt. Dutum ist einer der beliebtesten Stadtteile der
Emsstadt. Der direkt erreichbare Thieberg, als einer der Sehenswiurdigkeiten der Stadt,
ladt zum Spazieren gehen ein und ist beliebter Startpunkt fir eine Fahrradtour. Fir den
kulinarischen Teil sorgen die Restaurants in der Umgebung und laden zu romantischen
Abenden zu zweit oder geselligem Gemeinschaftsabenden mit Freuden und der Familie
ein. Auch die Anbindung in die Innenstadt oder dem Haupt- und Busbahnhof von Rheine
lasst sich bequem mit dem PKW, Fahrrad oder mit der Buslinie C10 erreichen. Zudem
erreichen Sie mit dem PKW zeitnah die Autobahn A30 oder die A31, um in Richtung
Norden, Suiden, Westen oder zur hollandischen Grenze zu reisen.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 8.2.2033. Endenergiebedarf
betragt 333.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1991. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tUberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach 8§ 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Michael Knieper

MarktstralRe 20 Rheine
E-Mail: rheine@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




