Rodermark - Ober-Roden

Zwdl leer stehende Blroenheaten

Property ID: 25001279

PURCHASE PRICE: 195.000 EUR
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At a glance
25001279 195.000 EUR
1992 Kauferprovision
3 x Outdoor parking lt\)/letvcgtg; §e537 % (inkl.
space beurkundeten
Kaufpreises
ca. 135 m2

Well-maintained

Salid

ca. 135 m?
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Energy Data

Remote Ener gy consumption
04.12.2035 certificate
1992
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A first impression

Zum Verkauf stehen zwei Blroeinheiten aus dem Jahre 1992.

Die vermietbar e Flache betr &gt insgesamt ca. 135,53 m2. Die Flache unterteilt sich in zwei
separate Biroeinheiten. Auf der rechten Seite befindet sich eine grof3ziigige Bur oflache mit
einer Grofl3evon ca. 91,65 m2. Erganzend dazu steht auf der linken Seite eine weitere
Blroeinheit mit ca. 43,88 m2 zur Verflgung.

Beide Bereiche eignen sich ideal fir flexible Nutzungskonzepte und bieten optimale
Voraussetzungen fr unter schiedliche Arbeitsstrukturen.

Den beiden Buroeinheiten sind insgesamt drei Aul3enstellplatze zugeor dnet, die den Nutzern
eine komfortable Parksituation direkt am Objekt ermdglichen.

Der Gebaudekomplex wird tber Fernwérme beheizt.
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All about the location

Die mmobilie befindet sich in verkehrsglinstiger Lageim Roéder marker Stadtteil Ober -
Roden, im stidostlichen Rhein-Main-Gebiet. Das Umfeld ist gepragt von einer Mischung aus
Gewerbe- und Wohnnutzung, wodur ch sowohl eine gute Erreichbarkeit alsauch eine
angenehme Umgebung gewahrleistet sind.

Der S-Bahnhof Rdder mark-Ober-Roden ist in etwa 20 Gehminuten erreichbar. Von dort
gelangen Sie mit der S-Bahn-Linie S1 sowie die Dreieichbahn in rund 35 Minuten nach
Frankfurt am Main und in etwa 25 Minuten nach Offenbach. Mehrere Buslinien
gewahrleisten eine gute Anbindung an die umliegenden Stadtteile und Nachbargemeinden.

Auch mit dem Autoist der Standort optimal erreichbar. Uber die nahegelegenen
Bundesstralien B45 und B459 gelangt man schnell zu den Autobahnen A3 und A661. So
betragt die Fahrzeit nach Frankfurt am Main und zum Flughafen Frankfurt etwa 30
Minuten.

In der naheren Umgebung finden sich ver schiedene Einkaufsmoglichkeiten, gastr onomische
Angebote sowie Dienstleister destéglichen Bedarfs.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

von Poll Immobilien GmbH

Feldber gstrafie 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570
E-Mail: commercial.frankfurt@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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