Hainburg / Klein-Krotzenburg

Attraktives Gewerbegrundstick mit vielseitigen
Nutzungsmaoglichkeiten

Property ID: 25001170

PURCHASE PRICE: 1.350.000 EUR + LAND AREA: 1.718 m?
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At a glance
25001170 1.350.000 EUR
1967 Kauferprovision
4 x Outdoor parking EA?,US?; 3é955 % (inkl.
space beurkimdeten
Kaufpreises
ca. 1.214 m?
2017

In need of renovation

Solid

ca. 1072.64 m2
ca. 1214 m2
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Energy Data

Oil Ene_r_gy demand

17.12.2034 certificate
381.60 kWh/m?2a
H

1967




Property ID: 25001170 - 63512 Hainburg / Klein-Krotzenburg

The property
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A first impression

Dieses grol3ziigige Gewerbegrundstlck bietet eine attraktive Gelegenheit fur
Unternehmen und Investoren. Mit einer Gesamtgrundstiicksflache von ca. 1.715 m?
Uberzeugt das Anwesen durch seine vielfaltigen Nutzungsmaglichkeiten und flexible
Gestaltung.

Das Herzstiick des Objekts bildet die groRe Produktions- und Lagerhalle mit ca. 814 m?
sowie eine schrag gelegene Halle mit ca. 118 m2. Erganzt wird das Angebot durch eine
kleine Buroeinheit (ca. 24 m2) und mehrere Kellerflachen sowie weitere
Lagermdglichkeiten, die insgesamt ca. 116 m? Flache bieten.

Die schrag gelegene Halle wurde 1975 errichtet, gefolgt von der gro3en Halle im Jahr
1978.
Das gesamte Anwesen wurde Uber die Jahre hinweg erweitert und in Stand gehalten.

Das Vorderhaus mit einer Wohnflache von ca. 109 m? sowie eine zusatzliche
Einliegerwohnung mit ca. 33 m? bieten Raum fur Personalunterkiinfte oder alternative
Nutzung. Das Areal wurde bereits im Jahr 1967 erbaut und im Laufe der Jahre
kontinuierlich erweitert und gepflegt.

Der Energieausweis fur das Wohngebaude weist eine Bewertung im H-Bereich auf. Im
Gegensatz dazu befindet sich der Energieausweis fur die Lagerhalle im griinen Bereich,
was auf eine gute Energieeffizienz hinweist.

Seit dem 01.01.2014 ist die grof3e Halle vermietet. Die monatliche Nettomiete betragt
€3.200 fur ca. 922m2. Die Miete wurde seit Beginn nicht erhéht. Die Halle ist mit einer
leistungsstarken Stromversorgung (3x125A) ausgestattet, was fur vielfaltige
Gewerbearten geeignet ist.

Die Produktions- und Lagerhalle bietet eine grof3ztigige Raumhéhe von ca. 5,39 m an der
hdchsten Stelle und ca. 2,50 m an der niedrigsten Stelle. Die Bodentraglast betragt 1.000
kg/gm, was vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten erlaubt. Die Halle ist mit einer Laderampe
und einem Rolltor fiir bequeme An- und Auslieferung ausgestattet. Sowohl die
Produktions- als auch die Lagerhalle verfigen Uber Starkstromanschlisse.

Die Schrage Halle mit Wohnhaus wurde ebenfalls stets als Gewerbeobjekt genutzt, ist
jedoch seit 2016 leerstehend.
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All about the location

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohnlage im beliebten
Ortsteil Klein-Krotzenburg. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und
Freizeiteinrichtungen sind in wenigen Minuten erreichbar — ideal fir Familien und
Berufspendler.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Buslinien mit direkter Verbindung nach Hanau,
Obertshausen und Seligenstadt befinden sich in fuRlaufiger Nahe. Der nahegelegene
Bahnhof Hainstadt bietet regelmafige Zugverbindungen in Richtung Frankfurt und
Aschaffenburg. Auch Autofahrer profitieren von der schnellen Erreichbarkeit der A3, A661
und B45.

Zahlreiche Rad- und Wanderwege, die Nahe zum Mainufer sowie moderne
Mobilitadtsangebote wie der Hopper-Shuttle-Service sorgen fir hohe Lebensqualitat in
naturnaher Umgebung — bei gleichzeitig optimaler Anbindung an das Rhein-Main-Gebiet.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 17.12.2034.

Endenergiebedarf betragt 381.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1967.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

von Poll Immobilien GmbH

Feldbergstraflle 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570
E-Mail: commercial.frankfurt@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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