VON POLL

Marsberg

Attraktives Mehrfamilienhaus mit modernem
Ambiente und Garten

Property ID: 25198034

PURCHASE PRICE: 284.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 175,43 m2 « ROOMS: 8 « LAND AREA: 797 m2

www.von-poll.com
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Property ID: 25198034 - 34431 Marsberg

At a glance
25198034 284.000 EUR
ca. 175,43 m? Kauferprovision

betragt 3,57 % (inkl.

Gabled roof MwSt,) des
8 beurkundeten
4 Kaufpreises
3 2020
1959 Modernised
2 x Outdoor parking
space, 1 x Garage Solid

Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Gas certificate
12.07.2030 185.60 kWh/m?a
Gas F

1959
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL .

P

Gern informieren wir Vereinbaren Sie
Sie personlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:

Details zur Immobilie. Susanne Weber | R, 02961 - 96 26 81 0

www.von-poll.com/brilon
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Finden Sie
Thre Immobilie.

T el Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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A first impression

Dieses gepflegte und umfassend modernisierte Mehrfamilienhaus aus dem Baujahr 1959
befindet sich auf einem grof3ztigigen Grundstiick von ca. 797 m2 und bietet eine
Gesamtwohnflache von rund 198 m2. Die Immobilie Giberzeugt durch ihre klare Struktur,
eine durchdachte Raumaufteilung sowie eine vielseitige Nutzungsmaglichkeit — ideal
sowohl fur Kapitalanleger als auch fur Investoren mit Weitblick.

Das Haus umfasst insgesamt acht Zimmer, darunter vier gut geschnittene Schlafzimmer
sowie drei modern ausgestattete Badezimmer. Besonders attraktiv ist die Aufteilung in
drei separate und dauerhaft vermietete Wohneinheiten: Zwei Wohnungen mit jeweils ca.
71/63 m2 Wohnflache sowie eine weitere Einheit mit ca. 40 m2. Diese Struktur sorgt fur
stabile Mieteinnahmen und eine breite Vermietbarkeit.

In den vergangenen Jahren wurde die Immobilie kontinuierlich saniert. Die letzte
umfassende Modernisierung erfolgte im Jahr 2020 und beinhaltete unter anderem neue
Bodenbelage, vollstandig erneuerte Badezimmer, moderne Einbaukiichen sowie den
Austausch samtlicher Innentiren. Im Erdgeschoss wurden die Wande neu verputzt bzw.
erneuert, wahrend das Obergeschoss und Teile des Erdgeschosses ein zeitgemalies,
modernes Finish erhielten. Zusatzlich wurde die Dachdammung auf einen aktuellen
energetischen Standard gebracht — ein deutlicher Mehrwert in puncto Energieeffizienz
und Wohnkomfort.

Bereits zuvor wurde nachhaltig investiert: Eine zuverlassige Gaszentralheizung aus dem
Jahr 2005, die Neueindeckung des Daches im Jahr 2017, der Einbau moderner Fenster,
die vollstandige Erneuerung der Elektrik sowie die Sanierung der Wasserleitungen im
Obergeschoss unterstreichen den sehr guten technischen Zustand der Immobilie.

Die Wohnungen prasentieren sich hell, freundlich und funktional. Moderne Bader,
zeitgemale Kichen mit grof3zligigem Stauraum sowie gut geschnittene Schlaf- und
Wohnbereiche schaffen ein angenehmes Wohnambiente und bieten vielfaltige
Mdoglichkeiten zur individuellen Gestaltung.

Ein weiteres Highlight ist der Kellerbereich, dessen Sanierung bereits begonnen wurde
und der zusatzliches Ausbaupotenzial bietet — ideal fur Lagerflachen, Hobbyrdume oder
gemeinschatftlich nutzbare Bereiche. Der grof3ztigige Aul3enbereich erdffnet darliber
hinaus attraktive Gestaltungsmaoglichkeiten flir Gartenliebhaber und [&dt zum Verweilen
ein.




Die Lage Uberzeugt durch eine gute Infrastruktur und Erreichbarkeit:
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen sowie 6ffentliche Verkehrsmittel befinden sich in der
naheren Umgebung und sind bequem erreichbar. Durch die vollstandige Vermietung aller
drei sanierten Wohneinheiten profitieren Sie von soliden und verlasslichen
Mieteinnahmen.

Dieses Mehrfamilienhaus vereint einen modernen technischen Standard mit einem
durchdachten Nutzungskonzept und langfristigem Wertsteigerungspotenzial. Uberzeugen
Sie sich selbst bei einer Besichtigung von den Vorziigen dieser Immobilie — wir freuen
uns auf Ihre Kontaktaufnahme.
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Detalls of amenities

-Mehrfamilienhaus

- drei Etagen

- Garage

- Stellplatz

- voll vermietet- aktuell 1530,00 euro monatl. Nettomieteinnahmen
2195,00 euro monatl. Bruttoeinnahmen
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All about the location

Marsberg ist eine Kleinstadt im norddstlichen Teil des Sauerlands mit gut 20.000
Einwohnern.

Die Immobilie befindet sich in einem ruhigen Wohngebiet von Marsberg, einer Kleinstadt
im nordostlichen Teil des Sauerlandes in Nordrhein-Westfalen, rund 29 Km von
Paderborn und 3 Km von der hessischen Grenze entfernt. Die Nachbargemeinden sind
Bad Arolsen, Bad Winnenberg, Brilon, Diemelsee, Diemelstadt, Lichtenau und Warburg.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs sowie Erholungs- und andere Freizeitangebote
befinden sich in der Néhe oder lassen sich mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln gut
erreichen

Wer abends ausgehen und feiern mochte, muss nicht zwingend in die GroR3stadt fahren.
Auch in kleineren Gemeinden und landlichen Regionen finden sich tolle Restaurants,
gemdtliche Kneipen oder die klassische Grof3raumdisco. Entdecken Sie das Nachtleben
in und um Marsberg. Besonderes Highlight im Veranstaltungskalender sind die bunten
Volksfeste, fur die Marsberg tber die Ortsgrenzen bekannt ist.

Der Wintersportort Willingen ist in nur 20km zu erreichen.

Die Autobahn A 44 (Kassel/Dortmund) erreichen Sie in ca. 15 km, zum Flughafen
Paderborn/Lippstadt sind es ca. 35 min. Fahrtzeit. Marsberg liegt verkehrsgulnstig an der
Bahnstrecke Kassel/Hagen. Derzeit fahren Zige jeweils zur vollen Stunde in beide
Richtungen.




Property ID: 25198034 - 34431 Marsberg

Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.7.2030.

Endenergieverbrauch betragt 185.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1959.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Melanie Goeke & Thomas Blurmann

FriedrichstralRe 1a, 59929 Brilon
Tel.: +49 2961 -96 26810
E-Mail: brilon@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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