Brilon / Brilon-Wald

GroBzugiges Einfamilienhaus mit Garten fur
Familienleben und Entfaltung

Property ID: 26198002

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

PURCHASE PRICE: 120.000 EUR < LIVING SPACE: ca. 127,56 m2 « ROOMS: 6 * LAND AREA: 805 m?




Property ID: 26198002 - 59929 Brilon / Brilon-Wald

At a glance

The property

Energy Data

A first impression
Details of amenities
All about the location

Other information

Contact partner




Property ID: 26198002 - 59929 Brilon / Brilon-Wald

At a glance

26198002
ca. 127,56 m?
Gabled roof
6

4

2

1961

2 x Outdoor parking
space, 1x Garage

120.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2010

Well-maintained

Solid

Terrace, Guest WC,
Garden / shared
use, Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating
Oil

At the time of
preparing the
document, no

energy certificate
was available.
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Finden Sie
Thre Immobilie.

armemmmommiet Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.




Property ID: 26198002 - 59929 Brilon / Brilon-Wald

The property

A 5

www.von-poll.com



\/p VON POLL

Property ID: 26198002 - 59929 Brilon / Brilon-Wald

The property
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

VON POLL .

‘VOI\

Gern informieren wir Vereinbaren Sie
Sie personlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:

Details zur Immobilie. Susanne Weber | R, 02961 - 96 26 81 0

www.von-poll.com/brilon
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A first impression

Dieses charmante Einfamilienhaus aus dem Jahr 1961 vereint solide Bausubstanz
mit groBzlgigem Platzangebot und vielseitigen Gestaltungsmaoglichkeiten. Auf einer
Wohnflache von ca. 127,56 m? und einem weitldufigen Grundstlick von rund 805 m?

eroffnet sich ein Zuhause, das Raum fur individuelle Wohntraume bietet.

Das Haus prasentiert sich in einem gepflegten Gesamtzustand und Gberzeugt mit
einer durchdachten Raumaufteilung. Insgesamt sechs Zimmer, darunter vier
Schlafzimmer, lassen sich flexibel nutzen - ob als Kinderzimmer, ruhiger
Rickzugsort, Homeoffice oder Gastezimmer. Ein Badezimmer und ein Gaste-WC
sorgen fur Komfort im Alltag und bieten gerade bei mehreren Bewohnern ein

angenehmes MaB an Privatsphare.

Die Ausstattung ist bewusst schlicht gehalten und bietet damit ideale
Voraussetzungen, eigene Ideen und persoénliche Stilvorstellungen umzusetzen.
Eine teilweise Erneuerung der Elektrik im Jahr 2010 stellt bereits eine wichtige
ModernisierungsmaBnahme dar. Beheizt wird die Immobilie tiber eine Ol-

Heizungsanlage aus dem Jahr 1972.

Da sich das Gebaude in einem vollstandig abgeschlossenen Bauzustand befindet,
sind keine baulichen Fertigstellungsarbeiten erforderlich — ein klarer Vorteil fur
einen unkomplizierten Einzug oder eine schrittweise Modernisierung nach eigenen

Wiinschen.

Ein Highlight ist das Grundstlick: Ob liebevoll angelegter Garten, Spielflache fir
Kinder, Rickzugsort im Grinen oder Platz fir Hobby und Freizeit — hier finden Sie
vielfaltige Moglichkeiten, den AuBenbereich ganz nach lhren Vorstellungen zu

gestalten.




Die im Jahr 2010 vorgenommenen MaBnahmen sowie der insgesamt gepflegte

Zustand bilden eine solide Basis fur langfristiges Wohnen. Die Immobilie eignet sich
ideal flr Familien mit Platzbedarf, spricht aber ebenso Paare oder Einzelpersonen
an, die Wert auf groBzligige Raume und flexible Nutzung legen.

Eine Garage und Stellplatze runden die Immobilie ab.

Energieausweis in Bearbeitung

Insgesamt bietet dieses Einfamilienhaus eine attraktive Kombination aus Raum,
GrundsticksgroBe und Potenzial. Eine Immobilie flir Menschen, die nicht nur ein

Haus suchen, sondern einen Ort, an dem sie ihre Wohnideen verwirklichen kénnen.

Gerne stehen wir lhnen fur weitere Informationen oder einen persdnlichen
Besichtigungstermin zur Verfiigung. Uberzeugen Sie sich selbst von den

Madglichkeiten dieses Hauses — wir freuen uns auf Ihre Anfrage.
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Details of amenities

Einfamilienhaus in ruhiger Lage
Balkon und Terrasse

Garage und Stellplatz

Garten

Kellerraume
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All about the location

Brilon-Wald ist der stdlichste Stadtteil von Brilon im Hochsauerlandkreis , es liegt
langgestreckt zwischen Brilon im Norden und dem hessischen Willingen im
Suden.Brilon- Wald ist einer der 17 Ortsteile der Stadt Brilon und mit rund 570

Einwohner.Der Siedlungsschwerpunkt Wohnen zieht sich entlang dem Ost-hang.

In dem Gebaude der ehemaligen Grundschule ist derzeit der Kindergarten
untergebracht. Angrenzend an das Gebaude liegt die Turnhalle von Brilon-Wald. Im
ErdgeschoB befinden sich die Raume der ,TOT" (Teiloffenen Tdr) als

Begegnungsstatte flr Kinder und Jugendliche aus Brilon-Wald.

-Willingen ist Wintersportort und wirbt in der Regel mit dem Zusatz Hochsauerland.
International bekannt ist es durch die jahrlich stattfindenden Weltcup-Skispringen

der FIS an der Mihlenkopfschanze und der 2007 erbauten EWF-Biathlon-Arena.

-Brilon ist anerkannter Luft- und Kneippkurort sowie eine Hansesadt. Die
mittelalterliche Hansestadt, die als waldreichste Stadt Deutschlands gilt, liegt
zentral, verkehrsgunstig und verfugt Gber eine gute Infrastruktur.

Samtliche Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und ein Schwimmbad sowie viele
kulturelle Freizeitangebote stehen flir hohe Lebensqualitat. Das Uberregional
bekannte Krankenhaus, Kindergarten, Schulen und Berufskollege sind gut zu

erreichen.

In der Nahe von Winterberg, Willingen, und Paderborn (alles unter 50 km), mit
eigenem Bahnhof und einem Busbahnhof ist der Standort flir viele Nutzer

interessant.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Melanie Goeke & Thomas Blrmann

FriedrichstraBe 1a, 59929 Brilon
Tel.: +49 2961-96 26 810

E-Mail: brilon@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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