VON POLL

Marsberg

Sie entscheiden, ein grol3es oder zwel kleine Blros

Property ID: 23198031

FUR SIE IN DEN BESTEMN LAGEN
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RENT PRICE: 1.120 EUR + ROOMS: 10
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At a glance
23198031 Mieterprovision
According to the betragt das 2,38 ache
arrangement (zzgl. MwSt.) der
> vereinbarten
Monatsmiete
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ca. 320 m2
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Energy Data

GAS Energy demand
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persdnliche und exklu
Immobiliena: se erhalten Sie nach
nu gen K|

m-poil.com

www.von-pol
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie
Sie personlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:

Details zur Immobilie. Susanne Weber | R, 02961 - 96 26 81 0

www.von-poll.com/brilon
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Floor plans
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Property ID: 23198031 - 34431 Marsberg

A first impression

Wir freuen uns, Ihnen diese grof3zugige Blroetage mit zehn Raumen zur Miete anbieten
zu kdnnen. Das Mietobjekt befindet sich in einem Gebaude aus dem Baujahr 1995, das
2007 zuletzt modernisiert wurde. Sie entscheiden, ob Sie ein groRes oder zwei kleine
Blros moéchten. Die Flache erstreckt sich Uber eine komplette Etage und bietet somit
vielfaltige Gestaltungsmdoglichkeiten fir Ihr Business. Sie erreichen die RAume bequem
Uber einen hellen Flur, der dank grof3er Fensterfronten mit viel Tageslicht ausgestattet ist.
Die Flache ist teilbar, 1x 188 m2 und 1x 132 m?, je nach Bedarf Die Raume der Biiroetage
sind groRzligig geschnitten und bieten Ihnen ausreichend Platz fur Ihre individuellen
Bedurfnisse. Die insgesamt zehn Raume erlauben eine optimale Verteilung und bieten
Ihnen somit viel Flexibilitat bei der Einrichtung lhrer Biros. Die Immobilie verfligt Gber
ausreichend o6ffentliche Parkplatze, sodass lhre Mitarbeiter und Kunden bequem parken
koénnen. Die gute Erreichbarkeit des Objekts ist ein weiterer Pluspunkt, der die Lage
attraktiv macht. Die Ausstattungsqualitat der Immobilie ist einfach, zeitlos und solide.
Dies bietet Innen die Moglichkeit, die Raume nach lhren eigenen Vorstellungen und
Bedirfnissen zu gestalten und dabei lhre individuellen Arbeitsablaufe zu optimieren.
Nutzen Sie die Chance und verwirklichen Sie Ihr individuelles Burokonzept. Wir laden Sie
herzlich ein, die Immobilie zu besichtigen und sich selbst ein Bild von den vielfaltigen
Mdoglichkeiten des Objekts zu machen. Vereinbaren Sie noch heute einen Termin und
lassen Sie sich von dieser attraktiven Blroetage begeistern. Wir freuen uns auf lhren
Anruf.
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Detalils of amenities

- Die Raume sind groRziigig geschnitten und bieten viel Platz fur individuelle Bedurfnisse,
die Flache ist teilbar 1x 188 m2 und 1x 132 m2,

- Die Buroetage ermdglicht es lhnen, Ihre Arbeitsbereiche nach Belieben zu gestalten
und die Immobilie ganz nach lhren Vorstellungen anzupassen.

- Die Buroraume sind zentral gelegen und in der Nahe von Fachgeschéften

- Es gibt ausreichend Parkplatze und eine gute Verkehrsanbindung zur B7 und A44
sowie zum nahegelegenen Busbahnhof
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All about the location

Marsberg ist eine Kleinstadt im norddstlichen Teil des Sauerlands mit gut 20.000
Einwohnern. Wer abends ausgehen und feiern méchte, muss nicht zwingend in die
Grof3stadt fahren. Auch in kleineren Gemeinden und landlichen Regionen finden sich
tolle Restaurants, gemditliche Kneipen oder die klassische Gro3raumdisco. Entdecken
Sie das Nachtleben in und um Marsberg. Besonderes Highlight im
Veranstaltungskalender sind die bunten Volksfeste, fir die Marsberg tber die
Ortsgrenzen bekannt ist. Im Ort befinden sich alle Einkaufsmoglichkeiten des taglichen
Bedarfs, Arzt, Zahnarzt, Apotheke, Kindergarten, Schulen usw. Der Wintersportort
Willingen ist in nur 20km zu erreichen. Die Autobahn A 44 (Kassel/Dortmund) erreichen
Sie in ca. 15 km, zum Flughafen Paderborn/Lippstadt sind es ca. 35 min. Fahrtzeit.
Marsberg liegt verkehrsgunstig an der Bahnstrecke Kassel/Hagen. Derzeit fahren Zige
jeweils zur vollen Stunde in beide Richtungen.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 14.4.2033. Endenergiebedarf
fur die Warme betragt 233.50 kwh/(m2*a). Endenergiebedarf flir den Strom betragt 21.90
kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. HAFTUNG: Wir weisen
darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane
etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstéandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER
SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung
Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie
kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen
unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkdufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdoglich
zusammenzufuhren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Melanie Goeke & Thomas Blurmann

FriedrichstralRe 1a Brilon
E-Malil: brilon@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




