VP ‘ VON POLL

Diisseldorf - Stockum

Freistehendes Einfamilienhaus mit grof3ztiigigem
Garten flr entspanntes Familienleben

Property ID: 25013120DP

VP VON POLL

PURCHASE PRICE: 889.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 137,17 m2 « ROOMS: 4 + LAND AREA: 529 m?
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At aglance

25013120DP 889.000 EUR

ca. 137,17 m? Single-family house/

Gabled roof Detached house
Kauferprovision

01.08.2026 betragt 3,57 % (inkl.

4 MwSt.) des

3 beurkundeten
Kaufpreises

2 Well-maintained

2009

1x Garage Solid

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
05.03.2029 82.00 kWh/m2a
Gas C

2009
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A first impression

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 2009 steht auf einem grof3zligig geschnittenen
Grundstiick von etwa 529 m2 und bietet mit rund 137 m2 Wohnflache viel Raum fur
individuelles Wohnen und L eben. Die Immobilie Uberzeugt durch eine zeitgemaile
Architektur, den soliden Bauzustand sowie dur ch eine dur chdachte Raumaufteilung, die
sowohl Familien alsauch Paaren ideale Rahmenbedingungen bietet.

Beim Betreten des Hauses empfangt Sie ein einladender Eingangsber eich, der ausreichend
Platz fur Ihre Garderobe bietet. Im Anschluss daran 6ffnet sich der grofRzligige Wohn- und
Essbereich. Grol3e Fensterfronten sorgen hier flir eine angenehme Lichtstimmung und
gewahren einen schonen Ausblick auf die Terrasse mit dem angrenzenden Garten. Die
angrenzende K liche bietet genligend Raum zur Verwirklichung Ihrer Einrichtungsideen und
ist direkt mit dem Wohnzimmer verbunden, was offene Kommunikation und Geselligkeit
fordert.

Im Erdgeschoss befindet sich dar Giber hinaus ein moder nes Badezimmer mit Tageslicht, das
mit einer Dusche ausgestattet ist. Uber die Treppe erreichen Sie das Ober geschoss, das
durch drei komfortabel geschnittene Schlafzimmer Uberzeugt. Hier findet jedes
Familienmitglied ausreichend Privatsphare und Raum zur personlichen Entfaltung. Ein
weiter es Badezimmer, ebenfalls mit Tageslicht, bietet eine Badewanne sowie zeitgemalide
Sanitérausstattung.

Ein grof3er Hauswirtschaftsraum ermaoglicht die einfache Unterbringung von
Waschmaschine, Trockner und weiterer Haushaltsgegenstande. Zusétzlichen Stauraum
bieten ein Abstellraum im Erdgeschoss und eine Abstellflache im Dachgeschoss. Garten und
Terrasse laden zur individuellen Nutzung ein — sei es als Spielflache, zum Gartnern oder fur
gemutliche Stunden im Freien.

Zur Immabilie gehort eine Garage sowie Stellplatz davor fur Ihre Fahrzeuge, welche
komfortabel auf dem Grundstiick platziert sind. Die Anbindung an das 6ffentliche
Verkehrsnetz sowie Einrichtungen destéglichen Bedarfs wie Einkaufsmdglichkeiten,
Schulen und Arzteist in wenigen Minuten erreichbar.

Zusammengefasst bietet diese Immobilie eine gelungene K ombination aus praktikabler
Raumaufteilung, guter Ausstattung und gepflegtem Zustand. Das Haus eignet sich
hervorragend fir Interessenten, die Wert auf ein zeitgemafies Zuhause mit ausreichend
Platz und einer angenehmen Wohnumgebung legen. Lassen Sie sich bei einer personlichen
Besichtigung von den Vor ziigen dieser Immobilie Gberzeugen — wir freuen uns darauf, Ihnen




das Haus prasentieren zu dirfen.

Schauen Sie gerne auf unserer Instagram-Seite " vonpoll_duesseldorf" vorbei. Dort finden
Sie weitere spannende | mmobilienangebote und sind immer auf dem neuesten Stand.
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Details of amenities

- elektrische Rollladen im Erdgeschoss

- Photovoltaik fur War mwasser

- drei-fach verglaste Warme- und Schallisolierte Fenster
- grofRe Fenster / hellesHaus

- grofRer Garten und nahezu uneinsehbar
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All about the location

Dusseldorf-Stockum ist einer der beliebtesten und begehrtesten Stadtteile von Diisseldorf.
Gelegen in unmittelbarer Nahe des Rheins und des Aqua-Zoos genief3en Sie hier eine
hervorragende I nfrastruktur. Stockum bietet viele Einkaufsmoglichkeiten, welchein
wenigen Minuten zu erreichen sind. Auch diereizvolle Niederrheinlandschaft bietet zu jeder
Jahreszeit die Gelegenheit aktiv zum Entspannen, Spazieren, Fahrradfahren oder Joggen
unmittelbar von zu Hause aus, dazu kommt die Nahe zum Rhein (10 Min. zu Fuf3). Die
optimale Verkehrsanbindung mit PKW und 6ffentlichen Verkehrsmitteln Richtung
Dusseldorf und zum Flughafen verleihen der Wohnlage im Griinen eine besondere
Attraktivitat. Auch die gute Infrastruktur von Stockum bietet kurze Wege bei den téaglichen
Besor gungen - Supermarkte, Backer, Arzte, Apotheker und Banken sind schnell erreichbar.
In Stockum befinden sich 2 Kinder garten und eine Grundschule und im benachbarten

K aiserswerth befinden sich 2 private Gymnasien mit bestem Ruf sowie die I nternationale
Schule Dusseldorf 1SD. Auch die M églichkeiten fir Sport und Freizeit (z.B. Tennis, Reiten)
sind zahlreich.

Kindergarten:
Kita Heilige Familie, Carl-Sonnenschein-Straf3e 61, 40468 Disseldor f
Kita Wei3dor nstralle, Weil3dor nstralie 14a, 40474 Dusseldor f

Grundschulen:
Gerhard-Tersteegen-Schule, Beckbuschstral3e 2, 40474 Dusseldor f
M ontessor i-Grundschule Far nweg, Far nweg 10, 40468 Duisseldor f

Weiterfiihrende Schulen:
M ax-Planck-Gymnasium, K oetschaustraf3e 36, 40474 Dusseldorf,
Stadtische Toni-Turek Realschule, Klapheckstralde 31, 40474 Duisseldor f

Verkehrsanbindung:

Autobahn/ Bundesstral3e: A44, B8, Stadtbahn: U 78, U 79, Budlinie: 721,730,760,896
Restaurants

Restaurant Schnellenburg, Rotterdamer Str. 120, 40474 Diisseldor f

Trattoria Mercatino, Stockumer KirchstralRe 5, 40474 Diisseldor f

Heider dschen - das freundliche Wirtshaus, m Hain 44, 40468 Duisseldor f

Naher holung
Japanischer Garten, Rheinufer
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Other information

Auf Wunsch senden wir Thnen gerne ein ausfiihrliches Exposé mit weiteren I nfor mationen,
einem Grundrissund einem Lageplan zu oder beantworten Ihnen er ste Fragen telefonisch!
Vielen Dank, wir freuen unsauf Ihre Anfrage oder Ihren Anruf!

Maklervertrag: Sie schlief3en mit VON POLL IMMOBILIEN einen provisionspflichtigen
Maklervertrag, wenn Siein Kenntnis der Provisionspflicht die Dienste von VON POLL
IMMOBILIEN in Anspruch nehmen.

Provision: Wenn Sie einen Kaufvertrag abschlief3en, der auf die Tatigkeit von VON POL L
IMMOBILIEN zuruckzufiihren ist, haben Sie als Kaufer die ortstibliche Provision an die
VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamkeit des
Kaufvertragesfallig.

Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in 8§ 355 des BGB geregelt und schiitzt Sieals
Verbraucher vor vertraglichen Bedingungen. Sie als Verbraucher haben das Recht, sich
unter bestimmten Voraussetzungen von einem ber eits geschlossenen Vertrag innerhalb
gesetzlicher Fristen durch Erklarung des Widerrufs zu l6sen. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 881, 2 Abs. 1 Nr.
10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die | dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und zu Gber prtfen.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir dierelevanten Daten | hres Personalausweises festhalten —
beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dassder Makler
die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

Kaiserstrafe 50, 40479 Duisseldor f
Tel.: +49211-8632380
E-Mail: Duesseldor f@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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